Prostorni plan uredenja Opc¢ine Visoko — 3. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje - Prijedlog

Odredbe za provodenje

Napomena:
- uz analizu vazeéih Odredbi za provodenje (XXX, plavo i Xxx)
- Prijedlog 3. izmjena i dopuna PPUO (izmjene i dopune Odredbi za provodenje kroz 3. izmjene
i dopune PPUO; Crno, Crvene, Ljubicasto, XXX)
Crno — Odredbe za provodenje (vazece, ,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije, br. 42/10.)
Crvene — briSe se kroz 3. izmjene i dopune
Ljubicasto — novo kroz 3. izmjene i dopune
XXX — za raspraviti

XXX — ujednacavanje/dopune

xxx — uskladenje sa zakonskom regulativom
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Sadrzaj:

1. UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENA POVRSINA
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE NASELJA
2.2. Gradevinska podrucja naselja

2.2.1. ZONE MJESOVITE NAMJENE

2.2.1.1. Zone mjeSovite, preteZito stambene namjene

e Oblik, veli¢ina i izgradenost gradevinske parcele
Smjestaj gradevine na parceli
Udaljenost gradevina od regulacijske linije
Udaljenost gradevina od ruba parcele
Medusobna udaljenost gradevina
Visina i oblikovanje gradevina
Ograde i parterno uredenje
Prikljucenje na prometnu infrastrukturu
e Komunalno opremanje gradevina

2.2.1.2. Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnja)
2.2.1.3. Pretezito poljoprivredna gospodarstva
2.2.2. ZONE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE
2.2.3. ZONE GOSPODARSKE NAMJENE
2.2.4. ZONE SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE
2.2.5. JAVNE ZELENE POVRSINE

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA 1ZVAN NASELJA
2.3. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
2.3.1. GOSPODARSKA NAMJENA
2.3.1.1. Poslovna namjena, preteZito usluzna (sajmiste)
2.3.1.2. Zona ugostiteljstva i turizma
2.3.2. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
2.3.3. ZONA GROBLJA
2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja
2.4.1. GOSPODARSKA NAMJENA
2.4.1.1. Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji
e Farme za biljnu proizvodnju
(ratarske i sl. farme organizirane kao
stambeno-gospodarski sklopovi)
e (Gradevine za uzgoj zivotinja
(tovilista, te sto¢ne i dr. farme organizirane kao
stambeno-gospodarski ili gospodarski sklopovi)
e Ribnjaci
e Plastenici i staklenici
e Pcelinjaci
2.4.1.2. Gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu
o Uzgajalista divljaci
2.4.1.3. PovrSine za istraZivanje ugljikovodika i geotermalne vode
2.4.1.4. Zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj kapaciteta
do 30 gostiju bez gradevina za Cije je gradenje potrebna
gradevinska dozvola
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2.4.2. STAMBENE I POMOCNE GRADEVINE ZA VLASTITE
(OSOBNE) POTREBE | ZA POTREBE SEOSKOG TURIZMA
2.4.3. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
2.4.3.1. Sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
s prate¢im zgradama i/ili sadrzajima
2.4.3.2. Povrsine na otvorenom s prate¢im sadrzajima
za potrebe izletniStva
2.4.4,. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I GRADEVINE
2.4.5. GRADEVINE OBRANE
2.4.6. OSTALA MOGUCA GRADNIJA IZVAN GRADEVINSKOG
PODRUCJA
2.4.7. ZATECENA IZGRADNJA IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA
3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
4. A UVJETI ZA 1ZGRADNJU JEDNOSTAVNIH GRADEVINA
5. UVJETI ZA UTVRDIVANJE KORIDORA/TRASA I POVRSINA
ZA PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE SUSTAVE
5.1. Prometna infrastruktura
e Cestovni promet
e Posta i elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura
5.2. Komunalna infrastruktura
e  Energetski sustav — Elektroenergetika
Energetski sustav — Plinoopskrba
Vodnogospodarski sustav — VVodoopskrba
Vodnogospodarski sustav — Odvodnja
VVodnogospodarski sustav — Uredenje voda i zastita od
Stetnog djelovanja voda
e Groblje
6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
| KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti
e  ZaSti¢ene prirodne vrijednosti
e  Prirodne vrijednosti planirane za zastitu na lokalnoj razini
e  Ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti
6.2. Kulturna bastina
7. GOSPODARENJE OTPADOM
8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. Obveza izrade prostornih planova
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Mjere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a
e  Mijere zaStite i spaSavanja
Ostale mjere provedbe Plana
e  Mjere za urbanu sanaciju
9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
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1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 1.

(1) Uvjeti za odredivanje namjena povrSina koji odreduju temeljno prostorno-
krajobrazno 1 urbanisticko-graditeljsko uredenje, te zaStitu prostora Opc¢ine Visoko
utvrduju se ovim prostornim planom, a temelje se na:
principu odrzivog razvoja;
principu racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora;
pravilima urbanisti¢ke i prostorno-planerske struke;
principu zastite kulturnog 1 prirodnog nasljeda.

Clanak 2.
(1) Prostornim planom uredenja Opcine Visoko odredene su slijede¢e osnovne
namjene povrsina:
A) POVRSINE ZA RAZVOJ 1 UREDENJE NASELJA
GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA (rezervirane zone namjena)
. L. I : o
e MijeSovita namjena
o+ Zoha-centra;
e Javna i druStvena namjena
S Cmsiorbee i o
e Gospodarska namjena
e Sportsko rekreacijska namjena
e Javne zelene povrsine
e Zonaturizma

{a-(hobii vikend-izgradnia).

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA 1ZVAN
NASELJA
IZDVOJENGA GRAPEVINSKGA PODRUCJEA IZVAN NASELJA
| irmidte.

e Gospodarska namjena

e Sportsko rekreacijska namjena
c——tonanioble
e Groblje
I!slzleas_ljslzaneunj__s_na — |
g s;l fart ﬁ“ I SHHPOTOP E.EIE |
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C) IZGRAPENE STRUKTURE IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA

e (Gospodarska namjena
(povrsine i gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti;
seoski turizam)

e Sportsko rekreacijska namjena
(izletniStvo; sportsko rekreacijska igraliSta na otvorenom s prate¢im
zgradama; vjezbaliste za golf)

e ZateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja

e PovrSine infrastrukturnih sustava
(linijske i povrsinske infrastrukturne gradevine drzavnog i zupanijskog
znacaja)

D) NEIZGRAPENE POVRSINE IZVAN NASELJA GRAPEVINSKOG
PODRUCJA
e Sumea isklju¢ivo osnovne namjene - gospodarskea Sumea;
e Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste;
e \odne povrsine
(vodotoci; akumulacije za obranu od poplava).

(2) Razmjestaj i orijentacijske veli¢ine povrSina osnovnih namjena iz stavka 1.
ovog Clanka prikazani su na Kkartografskom prikazu br. 1.: ,,KoriStenje i namjena
prostora/povrsina® u mjerilu 1 : 25.000. Razgrani¢enje namjena unutar gradevinskog
podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja prikazano je u
kartografskim prikazima br. 4.: ,,Gradevinsko podrucje naselja“ (4.a 1 4.b) u mjerilu 1 :
5.000.

(3) Ostale namjene koje su moguce izvan gradevinskog podrucja nisu graficki
prikazane (osim postojec¢ih i planiranih za koje su iskazani zahtjevi i programi), a
mogu se smjeStavati prema potrebi i u skladu s ostalim elementima i uvjetima iz ovog
Plana, sukladno poglavlju 2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podruc¢ja ovih
Odredbi za provodenje.

(4) RazgraniCenje prikazanih povrSina vr§i se temeljem navedenih
kartografskih prikaza, primjereno kartografskom mjerilu prikaza.

Clanak 3.

(1) Granice gradevinskih podruéja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja detaljno su odredene na kartografskim prikazima br. 4.: ,,Gradevinsko
podrucje naselja“ (4.a i 4.b) —'Gradevinska—pedrucja—naselja”, na Kkatastarskim
podlogama u mjerilu 1 : 5.000.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja, Planom su definirane i1 prikazane na
grafickim prikazima iz stavka 1. ovog ¢lanka, “rezervirane zone" pojedinih namjena i
to:

- mjeSovita namjena (pretezito stambena, povremeno stanovanje — vikend i

hobi izgradnja, preteZito poljoprivredna gospodarstva)

- javna i druStvena namjena (zona centra i centralnih sadrzaja)
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- gospodarska namjena (proizvodna s mogucom kombinacijom poslovnih
namjena - poslovna, pretezito komunalno servisna s reciklaznim dvoristima
u funkciji gospodarenja otpadom; ugostiteljsko turisticka)

- sportsko rekreacijska namjena (sport; rekreacija)

- javne zelene povrSine (javni park; igraliste)

(3) Unutar izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja Planom su
definirane i prikazane na grafickim prikazima iz stavka 1. ovog ¢lanka, “rezervirane
zone* slijede¢ih namjena:

- gospodarska namjena (poslovna, pretezito usluzna; ugostiteljsko ruristicka

- prateci sadrzaji uz golf igraliste)

- sportsko rekreacijska namjena (golf igraliste; jahacki centar, streljana;

moto Ccross)

- groblje.

(4) Izvan gradevinskog podrucja, kao izgradene strukture, Planom su definirane
slijede¢e namjene:

- gospodarska namjena (povrsine i gradevine wu funkciji obavljanja

poljoprivrednih djelatnosti; seoski turizam)

- sportsko rekreacijska namjena (izletnistvo; sportsko rekreacijska igralista

na otvorenom s pratecim zgradama; golf vjezbaliSte)

- zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

(45) Granice gradevinskih podruéja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja, te rezerviranih zona u pravilu se poklapaju s granicama katastarskih
Cestica.

(56) U slucaju kad granica gradevinskog podrucja nije istovjetna s granicom
katastarskih Cestica (najceS¢e je to slucaj kod izrazito dugih cCestica ili kod niza
nejednako dugih Cestica), granica se definira, a po potrebi izvodi i parcelacija Cestica,
sukladno grafickom prikazu iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(7) Na podrucju obuhvata Plana, parcelacija zemljista moze se odvijati u svrhu
formiranja gradevinskih Cestica u skladu s Odredbama za provodenje Plana.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju
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(1) Prostornim planom Varazdinske Zupanije (PPZ) odredeni su prostori
postojecih, te prostori za smjestaj planiranih gradevina i povrSina od drzavnog znacaja
i podruénog (regionalnog), odnosno Zupanijskog znaCaja, te zahvati u prostoru i
povrsine od drzavnog znacaja, koji se prema posebnim propisima koji ureduju gradnju
ne smatraju gradenjem.

(2) Ovim Planom uvazavaju se utvrdeni uvjeti i ograniCenja u koristenju
prostora vezano uz gradevine i povrSine drzavnog i podru¢nog (regionalnog), odnosno
Zupanijskog znacaja, te zahvati u prostoru i povrsine koje se ne smatraju gradenjem
drzavnog znadaja, te se uskladuju s ostalim uvjetima i smjernicama definiranim PPZ-
om.

(3) Izgradnja 1 rekonstrukcija gradevina, odnosno povrSina drzavnog i
podrucnog (regionalnog), odnosno zupanijskog znacaja, te izvodenje zahvata u
prostoru i na povrsinama koje se prema posebnim propisima koji ureduju gradnju ne
smatraju gradenjem drzavnog znacaja provode se u pravilu temeljem PPZ-a.

(4) Na temelju Strategije prostornog razvoja Republike Hrvatske, posebnih
propisa, te interesa i potreba Zupanije, PPZ-om je na podru¢ju Opéine Visoko
definirano slijedece:

GRAPEVINE I POVRSINE DRZAVNOG ZNACAJA, ZAHVATI U
PROSTORU | POVRSINE DRZAVNOG ZNACAJA KOJI SE NE
SMATRAJU GRADPENJEM I GRAPEVINE I POVRSINE PODRUCNOG
(REGIONALNOG) ODNOSNO ZUPANIJSKOG ZNACAJA

A  GRADEVINE I POVRSINE DRZAVNOG ZNACAJA:

Al. PROMETNE I KOMUNIKACIJSKE GRAPEVINE I POVRSINE
Al.1. Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima:
Postojece gradevine:
- Autocesta:
e A4 G.P. Gorian (granica Republike Madarske) - Varazdin - Zagreb
(¢voriste Ivanja Reka, A3)

Al.3. Gradevine i povrsine elektroni¢kih komunikacija:

Postojece gradevine:
- Medunarodni 1 meduzupanijski elektronicki i1 komunikacijski vodovi s
pripadaju¢im gradevinama

e meduzupanijski (magistralni) vodovi
- Koridori elektronicke komunikacijske infrastrukture radijskih i televizijskih
operatora elektronickih komunikacija drzavnog znacaja (radijski koridor/koridori
mikrovalnih veza)

e Kalnik - Sljeme

A3. VODNE GRADEVINE
A3.1. Regulacijske i zaStitne vodne gradevine na vodama I. reda
Planirane gradevine:
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- Akumulacije
Na pritocima Lonje
e Kracevec (vodotok Kracevec) - uvjetna
e Presecno (vodotok Presec¢no) - uvjetna

Vodne gradevine za:

- Navodnjavanje i drugo zahvacanje voda 500l/s i vise - vodoopskrba
kapaciteta 500I/s i vise:

Postojece gradevine:

- magistralni vodoopskrbni cjevovod s pripadaju¢im gradevinama (precrpne
stanice) - Regionalni vodovod Varazdin

Planirane gradevine:

- magistralni vodoopskrbni cjevovod s pripadaju¢im gradevinama (vodospreme)
- Regionalni vodovod Varazdin

B ZAHVATI U PROSTORU | POVRSINE DRZAVNOG ZNACAJA KOJI

B1l.

B1.1.

SE NE SMATRAJU GRADENJEM ODNOSE SE NA ISTRAZIVANJE |
EKSPLOATACIJU MINERALNIH SIROVINA S GRADEVINAMA ZA
EKSPLOATACIJU NA EKSPLOATACIJSKOM POLJU MINERALNIH
SIROVINA, TE DEPONIJE MINERALNIH SIROVINA.

Planirane su slijede¢e lokacije - povrSine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina:

ISTRAZIVANJE I EKSPLOATACIJA UGLJIKOVODIKA,
SKLADISTENJE PRIRODNOG PLINA | TRAJNO ZBRINJAVANJE
UGLJIKOVA DIOKSIDA:

Ugljikovodici (nafta, prirodni plin)

- Prijedlog IP Sjeverozapadna Hrvatska - 05 ,SZH-05“ (u juznom i
jugozapadnom dijelu Varazdinske Zupanije — Gradovi: Lepoglava, Ivanec, Novi
Marof i Op¢ine: Bednja Ljubes¢ica, Brezni¢ki Hum, Visoko i Breznica)

- eksploatacijska polja ugljikovodika koja ¢e se utvrditi unutar istraznih prostora

B4. Lokacije DEPONIJA MINERALNIH SIROVINA nisu PPZ-om konkretno

C1.
Cl1.1.

odredene, ve¢ su definirane smjernice za njihov smjeStaj u poglavlju 3.3.
Odredbi za provodenje PPZ-a.

GRAPEVINE 1 POVRSINE PODRUCNOG (REGIONALNOG)
ODNOSNO ZUPANIJSKOG ZNACAJA:

PROMETNE I KOMUNIKACIJSKE GRAPEVINE I POVRSINE
Cestovne gradevine s pripadajuc¢im objektima i uredajima:
Postojece gradevine (prema Odluci o razvrstavanju javnih cesta):

- sve zupanijske ceste

- sve lokalne ceste

Planirane gradevine

- modernizacija postoje¢ih cesta vaznijih za Zupaniju:

- lokalna/e cesta/e na podrucju Opéine Visoko
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Gradevine elektronickih komunikacija:
Postojece gradevine:

- zupanijski elektroni¢ki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im gradevinama

(korisnicki i spojni)
Planirane gradevine:

- odasiljaci nepokretnih i pokretnih elektroni¢kih komunikacijskih mreza izvan

gradevinskih podrucja (planirane zone postave elektronicke komunikacijske
infrastrukture u pokretnoj mrezi)

C2. ENERGETSKE GRADEVINE

C2.3.

C4.

C4.2.

C4.3.

Dalekovodi od 35 kV do 220 kV, s trafostanicom i rasklopnim postrojenjem
na tom dalekovodu
Postojece gradevine:

- dalekovod DV 35 kV Vini¢no — Zagrebacka Zupanija (prema TS Zelina)
- trafostanica TS 35 kV — Vini¢no (Opéina Visoko)

POSEBNE GRADPEVINE | POVRSINE

Gradevine za gospodarenje otpadom

Planirane gradevine:

- kazeta za zbrinjavanja otpada koji sadrzi azbest (za podrucje Varazdinske
Zupanije na lokaciji izvan podru¢ja Zupanije) - Splitsko-dalmatinska Zupanija —
lokacija ,,KoSer* Op¢ina Pucis¢e

- skladista opasnog otpada i ostale gradevine za gospodarenje otpadom
podrucnog (regionalnog) znacaja prema Planu gospodarenja otpadom RH — ne
planiraju se konkretne lokacije, ve¢ se definira moguénost njihova smjesStaja u
poglavlju 9. Odredbi za provodenje PPZ-a

SabiraliSta nus proizvoda zivotinjskog podrijetla

Planirane gradevine:

- sabiraliSta nus proizvoda zivotinjskog podrijetla — ne planira se konkretna
lokacija, ve¢ se definira mogucénost njihova smjestaja u poglavlju 3. Odredbi za
provodenje PPZ-a

CS5. OSTALE GRADEVINE

C5.3.

PovrSine/gradevine Zupanijskog znacaja izvan gradevinskog podrucja
namijenjene sportu i rekreaciji, ukljuéivo za izletnistvo i lovstvo, na kojima je
moguéa gradnja ili rekonstrukcija gradevina od vaznosti za Zupaniju izvan
naselja i ¢ije lokacije se prikazuju simbolom u PPZ-u:

- Sportsko rekreacijska namjena - izletnistvo (Opcina Visoko)
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A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE NASELJA

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 5.

(1) Gradevinsko podrucje naselja je dio podrucja unutar obuhvata ovog Plana
koji je namijenjen za izgradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela
koji je u funkciji daljnjeg razvoja naselja.

(2) Parcelacija zemljista unutar gradevinskog podrucja naselja moze se vrsiti
samo u svrhu osnivanja gradevinskih parcela, a sukladno ovom Planu.

(3) Poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrucju naselja, koje je ovim
Planom odredeno za drugu namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na
dosadasnji nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima.

(4) Sve zemljiste u gradevinskom podrucju, koje jo$ nije privedeno planiranoj
namjeni, mora se odrzavati urednim, bez obzira na to za koju namjenu se danas koristi.

Clanak 6.

(1) U gradevinskim podrucjima naselja moguca je izgradnja novih gradevina, te
dogradnja, obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a prema
uvjetima iz ovog Plana.

(1a) Pojam ,,postojec¢a gradevina“ koji se koristi u ovom Planu odnosi se na
pojam postojece gradevine definiran Zakonom o gradnji.

(2) U gradevinskim podrué¢jima naselja planirane su:

e Zone mjeSovite -—pretezito-stambene-izgradnje; namjene

- pretezito stambene namjene

- povremeno stanovanje

- pretezito poljoprivredna gospodarstva
e Zoha-centra; zona javne i druStvene namjene
e zone gospodarske zene; namjene
e zone zelenHa-Sporta-irekreacie; sportsko rekreacijske namjene
e zona javne zelene povrsine

.
ia (hobi i vi . inja),

a prikazane su na odgovaraju¢im grafickim kartografskim prikazima iz ¢lanka
3. stavka 1.

(3) Uvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite—pretezito-stambene namjene
izgradnje poblize su obradeni U pastavku—ovegpoglavlja tocki 2.2.1. Zone mjeSovite
namjene.

(5 4) Uvjeti izgradnje u zoni eentralnth-sadrzaja javne 1 druStvene namjene,
kao i uvjeti izgradnje eentratnth takvih sadrzaja u mjesovitoj zoni, pobliZze su obradeni
u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, ovih Odredbi.

(4 5) Uvjeti izgradnje gradevina u gespedarskim zonama gospodarske namjene
poblize su obradeni u poglavlju 3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti, ovih
Odredbi.

(6) Uvjeti izgradnje i uredenja u zoni zelepHa—Sperta—t+ sportsko rekreacije
namjene poblize su obradeni u tocki 2.2.4. evir-Odredbi Zone sportsko rekreacijske
namjene. Zelento,—te-mManje gradevine i povrSine namijenjene Ssportu i rekreaciji
mogu biti lociranie i u svim ostalim zonama.
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(7) Uvjeti izgradnje i uredenja u zoni javne zelene povrsine poblize su obradeni
u tocki 2.2.5. Javne zelene povrSine. Zelenilo moze biti locirano 1 u svim ostalim

Z0hama.

(8) Prostori za infrastrukturne i1 komunalne gradevine i uredaje (u
gradevmskom podruCJu 1 1zvan njega) pobhze su obradem u poglavlju 5. Uvjeti
atvrdivania A/tra - ¥ e astava Uvjeti
za utvrdlvanje korldora/trasa 1 povr§ina za prometne i komunalne infrastrukturne
sustave, ovih Odredbi za provodenje.

2—24.—Z99€—FFH€SGH—¥6—|&F€¥QZ—I¥O—S¥&HQ—I9&H€—H&HQ}@H€— -V-, 2} I

2.2.1. ZONE MJESOVITE NAMJENE

2.2.1.1. Zone mjesSovite, pretezito stambene namjene

Clanak 7.
(1) U zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene moguca je izgradnja:
a) gradevina osnovne namjene:
- stambenih (obiteljskih i visestambenih),
- poslovnih,
- stambeno-poslovnih,
b) gradevina prate¢ih namjena:
- pomo¢nih,
- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),
- javnih i drustvenih djelatnosti,
- sportsko-rekreacijskih sadrzaja,
- prometne i komunalne infrastrukture,
- jednostavnih gradevina,
- zastitneih i eventualno drugeih potrebneih prateceih gradevinea.

(2) Uz izgradnju iz stavka 1. ovog Clanka moguce je odgovarajuce uredenje
povrsina parcela, te uredenje javnih i zelenih povrSina.

(3) lzuzetno je, u ovoj zoni mogucéa izgradnja gradevina povremenog
stanovanja, a u skladu s ¢lankom 19. ovih Odredbi.

(4) Iznimno, radi =zaStite vizure Zupne crkve u Visokom, izgradnja
viSestambenih gradevina nije dozvoljena u zoni mjesovite, pretezito stambene namjene
koja se nalazi isto¢no od zone zelenHa—Sperta—i—rekreacije—i—zone—centra sportsko
rekreacijske namjene i zone javne i drustvene namjene u naselju Visoko, i to unutar
pojasa od cca 50 m od ruba gradevinskog podrucja s juzne strane.

(5) U dijelu zone unutar koridora od 40 m od ruba autoceste nije dozvoljena
nova izgradnja sukladno posebnim propisima.

(6) Postojece gradevine koje nisu u skladu s predvidenim namjenama u ovoj
zoni se zadrzavaju, uz mogucnost rekonstrukcije u opsegu potrebnom za zivot i rad
sukladno poglavlju 9.3. ovih Odredbi, a preporuka je da se u buduénosti usklade s
planiranom namjenom.

(7) Detaljniji uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina (za gospodarske
djelatnosti), te gradevine za javne i druStvene djelatnosti; sportsko-rekreacijske i dr.
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sadrZzaje u ovoj zoni, definirani su u posebnim poglavljima Odredbi koje se odnose na
pojedine djelatnosti.

(8) U postupku ishodenja propisane dokumentacije za izgradnju gradevina u
blizini Suma i Sumskog podrucja potrebno je sukladno posebnom propisu ishoditi
uvjete nadleznog tijela koje upravlja Sumama.

Clanak 8.

(1) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite, pretezito stambene
izgradnje namjene moze se graditi jedna stambena, ili poslovna, ili stambeno-poslovna
gradevina, kao i stambena i poslovna gradevina, te uz njih prate¢e pomocne i
gospodarske (vezane uz poljoprivredu) gradevine koje zajedno ¢ine funkcionalnu
cjelinu.

(2) lzuzetno, u sjevernom dijelu izdvojene zone mjeSovite namjene (u juznom
dijelu naselja Purinovec), mogucée je graditi preteZito poslovne, odnosno manje
proizvodne gradevine.

(3) Na parcelama u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene moguce je prvo
izgraditi poslovnu gradevinu (ukoliko se na parceli ne gradi samo poslovna gradevina),
a potom stambenu gradevinu, uz uvjet da se za stambenu gradevinu rezervira
odgovarajuci prostor, Sto se utvrduje u postupku ishodenja propisanog dokumenta za
lociranje/gradenje.

(4) Prate¢e gospodarske (vezane uz poljoprivredu) i pomocne gradevine, te
uvjeti za njihovu izgradnju detaljnije su utvrdeni ¢lancima 12. i 14. ovih Odredbi.

Clanak 9.

(1) Stambeni 1 pomo¢ni prostori ili gradevine iz ¢lanka 8., djelomicno ili u
cijelosti, mogu se prenamijeniti u poslovne, a poslovne i pomoéne gradevine u
stambene, uz uvjet o dozvoljenom broju pojedinih gradevina iz ¢lanka 8. ovih Odredbi,
te uz uvjet da se osigura potreban prostor za smjestaj vozila.

(2) Gradevine za smyjeStaj vozila ili parkiraliSni prostor, vlasnik ili korisnik
mora osigurati na parceli.

(3) Ukoliko ne postoje moguénosti za smjestaj vozila na parceli iz st. 2. ovog
Clanka, za navedene potrebe moguce je prostor osigurati u neposrednoj blizini
(kupnjom ili zakupom pojedinih parcela), a izuzetno i na javnoj povrSini uz prethodno
odobrenje Op¢ine ili pravne osobe koja upravlja javnom povrSinom.

Clanak 10.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene zgrade koje
sluZe za stalno stanovanje.
(2) Obiteljskim stambenim gradevinama smatraju se gradevine s najvise 3
stana.
(3) Visestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne gradevine s 4 i
viSe od-3 stambene jedinice i visinom izgradnje minimalno P+1.

Clanak 11.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:

a) za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:
- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod
kojih se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge,
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trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice 1
sl.);

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom
s ograni¢enim radnim vremenom (kaffei, buffeti i sl.);

- gradevine u funkciji turistickih sadrzaja - smjeStajni kapaciteti, te gradevine
u funkciji seoskog turizma;

- montazne privremene gradevine;

b) za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja bucna ili potencijalno opasna
djelatnost (automehanicarske 1 proizvodne radionice, servisi, limarije,
lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice, ugostiteljski objekti s
glazbom i sl.)-

- manje energetske gradevine, tj. gradevine s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji elektricne i1 toplinske energije iz obnovljivih izvora energije
(vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i sliéno) i kogeneracije/
trigeneracije, izuzev solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija koje se mogu
postavljati na postojecoj/im gradevini/ama na parceli — krovu 1/ili procelju,
te na terenu okucnice gradevne Cestice.

(2) Za poslovne gradevine koje nisu nabrojane u prethodnom stavku (pakirnice,
skladista i sl.), a koje se grade u ovoj zoni, potrebno je u postupku ishodenja propisane
dokumentacije za lociranje/gradenje gradevina, ovisno o pozarnom opterecenju, vrsti
skladistene robe i vrsti djelatnosti definirati u koju vrstu poslovnih gradevina spadaju
(ailib).

(3) Tihe i ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine,
ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

(4) Potencijalno opasne djelatnosti su one u ¢ijem su tehnoloskom procesu
moguca odredena zagadenja (zraka, vode, tla, okoliSa), ili postoji potencijalna opasnost
od pozara ili pak opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz
tehnoloska rjesenja 1 uvjete gradenja (mjere zastite na radu, zaStite od pozara, zastite
od buke, zastite okolisa i dr.), tj. gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor
zagadenja 1 da su bez Stetnih utjecaja na okolis.

(5) Bucne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na
substandardnim parcelama (uzim, odnosno kra¢im od propisanih ¢l. 17. st. 1. i 2. ovog
Plana), te na parcelama stambenih nizova i viSestambenih gradevina.

(6) Buc¢ne i potencijalno opasne djelatnosti lociraju se prvenstveno u
gospodarskim zonama, a one koje se grade u mjeSovitim, preteZito stambenim zonama
lociraju se na propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina, odnosno na nacin da
budu zadovoljeni kriteriji iz propisa o zastiti od buke i drugih posebnih propisa koji se
odnose na zaStitu zraka, vode i tla.

(7) Preporuca se bucne i potencijalno opasne djelatnosti locirati prvenstveno u
gospodarskim zonama (poslovnim za potrebe malog i srednjeg poduzetnistva),
odnosno na rubnom dijelu naselja i grupirati ih u jednom dijelu prostora naselja.

(8) Poslovnim gradevinama (manjim) smatraju se montazne, privremene
gradevine - kiosci. Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni
objekti (povrsine do 12 m?), a sluZe za prodaju novina, duhana, galanterije, voéa i
povrca i1 drugih proizvoda, kao 1 za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih usluga
i sli¢no.
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(9) Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna
cjelina od nekoliko povezanih kioska, a sukladno opcinskoj odluci.

(10) Izgradnja i stavljanje u funkciju poslovnih gradevina i poslovnih namjena
moguca je pod uvjetom da postoje¢a komunalna infrastruktura u okruzenju omogucuje
zadovoljenje pojacanih potreba. U protivnom je potrebno prethodno osigurati mjere za
pojacanje kapaciteta komunalne infrastrukture.

(11) Za izgradnju poslovnih gradevina i to manjih proizvodnih pogona i vec¢ih
ugostiteljskih 1 turistickih sadrzaja na zasebnim parcelama unutar zone mjeSovite,
pretezito stambene namjene primjenjuju se odredbe ¢lanaka 1372139141 142,
144., 146. i 147. ovih Odredbi za provodenje, osim u pogledu minimalne veli¢ine
parcele.

(12) Manje energetske gradevine S postrojenjem za preradu biomase, koje u
svom proizvodnom procesu Kkoriste Zivotinjski izmet i sl., ne mogu se smjeStavati na
dijelu parcele predvidenom za smjestaj poslovnih gradevina.

Clanak 12.

(1) Gospodarskim gradevinama (vezanim uz poljoprivredu), a u smislu
uobicajenog gospodarstava unutar zone mjeSovite, pretezito stambene namjene,
smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista

poljoprivrednih strojeva i proizvoda, suSare (pusnice) i sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja —sgradevine za-uzgoj+tov-zivotinja, kaeo

Sto-su: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci, péelinjaci, gnojisne jame i sl.-

(2) Unutar zone mjeSovite pretezito stambene zene namjene, mogu se u okviru
obiteljskih domacdinstava graditi gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja do
maksimalno 20 uvjetnih grla, odnosno 18.000 peradi u tovu, ukoliko se mogu
zadovoljiti potrebni uvjeti u pogledu dozvoljene izgradenosti parcele i propisanih
udaljenosti od stambenih i drugih namjena koje se u toj zoni grade.

(3) Izuzetno, u naselju Vini¢éno, + Canjevo i Kradevec, na postojeéim i
planiranim poljoprivrednim gospodarstvima unutar gradevinskog podrucja naselja,
oznac¢enim simbolom & M4 u kartama kartografskom prikazu br. 4.: ,,Gradevinsko
podrucje naselja“, dozvoljava se uzgoj do 40 goveda — mlije¢nih krava.

(4) Gospodarske gradevine mogu se graditi za istovremeni uzgoj i tov najvise
tri razli¢ite vrste uzgoja.

(5) Gradevine za uzgoj i tov zivotinja (stoke, peradi i dr.) ne mogu se graditi u
pojedinim definiranim zonama namjena rezerviranim za gospodarstvo, javne i
eentralhe 1 drustvene sadrZaje, povremeno stanovanje, zelentoSsport i rekreaciju, te
javne zelene povrSine. Gradevine za uzgoj i tov zivotinja, kapaciteta veceg od 10
uvjetnih grla, ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 100 m od pojedinih
navedenih zona namjena, kao i na udaljenosti manjoj od 100 m od pojedinacnih
gradevina javnih i druStvenih sadrzaja (Skola, vrti¢a, crkava, zdravstvenih, kulturnih,
ssportsko-rekreacijskih, turisticko-ugostiteljskih i sliénih gradevina), te gradevina
zaSticene graditeljske i prirodne bastine. Od ruba zone stambene, poslovne, odnosno
stambeno-poslovne izgradnje udaljenost ovih gradevina mora iznositi minimalno 50 m.

(6) Gradevine za uzgoj i tov zivotinja, kapaciteta manjeg od 10 uvjetnih grla,
ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 40 m od pojedina¢nih gradevina javnih i
drustvenih sadrzaja (Skola, vrtica, crkava, zdravstvenih, kulturnih, Ssportsko-
rekreacijskih, turistiCko-ugostiteljskih i1 sli¢nih gradevina), te gradevina zaSti¢ene
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graditeljske i prirodne bastine. Od ruba zone stambene, poslovne, odnosno stambeno-
poslovne izgradnje udaljenost ovih gradevina mora iznositi minimalno 20 m.

(7) Odredbe stavaka 5. i 6. ovog ¢lanka se ne primjenjujeu na poljoprivredna
gospodarstva oznacena slovem G simbolom M4 u naseljima Vini¢no (sjeverno uz
gospodarsku zonu),  Canjevo (u istoénom, rubnom dijelu naselja) i Kracevec (u
istocnom, rubnom dijelu naselja).

(8) Postojece 1 planirane gradevine za uzgoj i tov Zivotinja koje se nalaze ili ¢e
se graditi na manjim udaljenostima od propisanih u stavku 5. i 6. ovog ¢lanka mogu se
zadrzati 1 rekonstruirati, ali nije dozvoljeno njihovo proSirenje ili povecanje kapaciteta,
osim u slucaju poljoprivrednih gospodarstava oznacenih stevem G simbolom M4 u
naseljima Viniéno, ¢ Canjevo i Kracevec, za koje se primjenjuje odredba stavaka 3.
ovog Clanka.

(9) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom
zagadenja, mogu se graditi u posebnom pojasu izgradnje definiranom u ¢lanku 26. i to
na gospodarskom dvoristu, odnosno ukoliko se isti grade u izgradenom dijelu naselja
sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi.

(10) Gospodarskim dvoristem smatra se dio parcele koji se Kkoristi za
gospodarsku namjenu vezanu uz poljoprivredu, a koji se obavezno nalazi iza dijela koji
se koristi isklju¢ivo za stanovanje ili poslovne sadrzaje, i1 od njega je odijeljen
odgovaraju¢om ogradom.

(11) Veli¢ina gradevina za drzanje stoke, peradi i sitnih glodavaca, koja se
gradi na parceli, odreduje se u odnosu na ostale gradevine na parceli, uz postivanje
svih propisanih uvjeta iz ovih Odredbi koje se odnose na izgradnju takvih gradevina i
odnosa prema drugim gradevinama, te uvjeta da sveukupna izgradenost parcele ne
prelazi 40% njezine povrsine.

(12) Na posjedu poljoprivrednog domacinstva, u dijelu gospodarskog dvorista,
moguce je postavljati i manje plastenike 1 staklenike za uzgoj povréa, cvijeca,
ljekovitog bila i sl., poStujuci uvjete o postotku izgradenosti parcele.

(13) Gradevine za uzgoj i tov Zivotinja moraju zadovoljavati propisane
tehnic¢ko-tehnoloske, sanitarno-zdravstvene i zoohigijenske uvijete, osobito u pogledu
veli¢ine spremista za tekuci 1 kruti stajski gnoj.

(14) Prilikom projektiranja i izgradnje gospodarskih gradevina (vezano uz
poljoprivredu) potrebno je poStivati odredbe Pravilnika o uvjetima kojima moraju
udovoljavati farme i uvjetima za zaStitu Zivotinja na farmama (NN br. 136/05.) i
Pravilnika o dobroj poljoprivrednoj praksi u koristenju gnojiva (NN br. 56/08.).

(15) Gradevine za uzgoj i tov zivotinja merat—<¢e moraju od 2012. godine
udovoljavati i odredbama Zakona o zastiti Zivotinja, posebice u dijelu koji se odnosi na
kretanje Zivotinja i izgradnju gradevina za uzgoj - nastambi.

(16) Spremista/skladista za tekuéi 1 kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, za potrebe
farmi tj. gradevina za uzgoj zivotinja, preperuca—se potrebno je graditi sukladno
uvjetima iz Nitratne direktive Europske unije (Direktiva Vijec’a 91/676/EEZ o zastiti
voda od zagadenja nitratima iz poljoprivrednih izvora) i Pravilniku o dobroj

poljoprivrednoj praksi u koriStenju gnojiva (NN br. 56/08.);keja—¢e—se primjenjivati
primjenjuje i u Hrvatsk01—a—u—prelaznem4azdeblﬂ+pe#ebneqe—eve—&ad¥zajeg¥adm

: : va. Ulaskom
Hrvatske u EU navedem dokument/propls obvezm su u primjeni i na podruqu Opcine,
a u slucaju njihove promjene ili donoSenja drugih dokumenata/propisa primjenjivat ¢e
se odgovarajuci novo propisani normativi.
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(17) Spremista/skladista za tekuéi i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku odnosno
gradevine s postrojenjem za preradu biomase treba smjeStavati na prostoru
najudaljenijem od stambenog dijela vlastite i susjednih parcela, tj. u zadnjem/krajnjem
dijelu parcele u odnosu na regulacijski pravac, i to na udaljenosti minimalno 25 m od
pojasa izgradnje stambenih i poslovnih objekata, a pozZeljno ih je smjeStavati iza
gradevine za uzgoj Zivotinja.
(18) Iznimno, uz ili umjesto spremista/skladista za tekudéi i kruti gnoj, gnojnicu
I gnojovku, mogu¢ je smjestaj gradevine s postrojenjem za preradu biomase (drvni i
poljoprivredni ostaci, Zivotinjski izmet i sl.) koja je u cijelosti ili ve¢inom proizvedena
na tom gospodarstvu, a u cilju proizvodnje elektri¢ne i/ili toplinske energije.
- .. c o . o

Clanak 13.

(1) Poslovni prostori s bucnim i potencijalno opasnim djelatnostima i
gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo,
ukoliko tehnolosko rjeSenje, velicina parcele, udaljenosti od susjednih gradevina i njen
poloZzaj u naselju to omogucavaju.

(2) Moguc¢nost izgradnje poslovnih gradevina s bu¢nim i potencijalno opasnim
djelatnostima, u dijelu naselja predvidenom za pretezito stambenu izgradnju potrebno
je dodatno provjeriti u postupku pribavljanja dokumenta za lociranje 1 gradenje na
nacin da investitor svom zahtjevu prilozi idejni projekt (ili drugi propisani dokument),
izradene od ovlastene osobe, kojim treba biti obradeno:
veli¢ina parcele i koeficijent izgradenosti parcele;

- poloZaj parcele u naselju;

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra;

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti;

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrZaja na parcelu;

- prometno rjeSenje;

- mogucnost komunalnog opremanja parcele;

- nadin prociS¢avanja otpadnih voda i zbrinjavanje otpada;

- mjere za zastitu okolisa;

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(3) U postupku pribavljanja dokumenta za lociranje i gradenje gospodarskih
gradevina (vezanih uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom zagadenja, ukoliko se
grade za uzgoj 1 tov stoke i1 peradi u okviru obiteljskog domacinstva, a prelazi
isklju¢ivo vlastite potrebe, potrebno je izraditi idejni projekt (ili drugi propisani
dokument) kojim bi se obradilo slijedece:

- veli¢ina parcele i koeficijent izgradenosti parcele;

- poloZaj parcele u naselju;

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrZaja na parcelu;

- nadin prociS¢avanja otpadnih voda i zbrinjavanje otpada;

- mjere za zastitu okolisa,

- Studija utjecaja na okoli§ - izuzetno, ukoliko je ista obvezna temeljem

vazecih propisa

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(4) Gradevine za uzgoj i tov zivotinja moraju zadovoljavati propisane tehnicko-
tehnoloske, sanitarno-zdravstvene i zoohigijenske uvjete, osobito u pogledu veli¢ine
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spremista za tekuci i kruti stajski gnoj, Sto je definirano ¢lankom 109. 104. ovih
Odredbi za provodenje.

(5) Na izgradnju 1 stavljanje u funkciju gradevina iz ovog ¢lanka primjenjuje se
odredba iz ¢lanka 11. stavka 10. vezano uz komunalnu infrastrukturu.

Clanak 14.

(1) Pomoénim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista,
nadstresnice i slicne gradevine koje su nuzne za funkcionalno opremanje gradevine
osnovne namjene.

(2) Povrsina pomoc¢ne gradevine uracunava se u povrsinu bruto izgradenosti
parcele.

Clanak 15.

(1) U sklopu uredenja zelenih povrSina (parkovnih 1 zastitnih zelenih povrSina
u svrhu uredenja i zastite okoliSa) unutar zone mjesovite, pretezito stambene izgradnje
namjene moguce je uredenje i izgradnja:

- kolnih i pjesackih putova;

- biciklisti¢kih staza;

- parkiralista;

- paviljona i drugog mobilijara;

- djecjih igralista;

- manjih ssportsko-rekreacijskih povrsina.

(2) 1znimno se na prostoru parkovnog i zasStitnog zelenila, ukoliko postoje,
mogu zadrZati stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez
prenamjene), uz rekonstrukciju u skladu s odredbama iz poglavlja 9.3. ovih Odredbi.

Oblik, velicina i izgradenost gradevinske parcele

Clanak 16.
(1) Gradevinska parcela mora imati povrSinu i1 oblik koji omogucava njeno
racionalno Koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana ili drugim
dokumentom sukladno Zakonu o prostornom uredenju +gradnit.

Clanak 17.
(1) Ovisno o nacinu izgradnje utvrduju se slijede¢e minimalne velicine
gradevinskih parcela za gradevine osnovne namjene (¢lanak 7. st. 1.) u ovoj zoni:

Nacin izgradnje gradevina VM.in Mi.n 'V”I‘.' 'Max bruto .KOEﬁCijent,
Sirina dubina | povrSina izgradenost izgradenosti
parcele Kig
a) slobodnostojeée gradevine:
- prizemne 14 m 25m 350 m? 40 % 0,4
- katne 16 m 30m 480 m? 40 % 0,4
b) dvojne gradevine:
- prizemne 12m 25m 300 m? 40 % 0,4
- katne 14 m 30m 420 m? 40 % 0,4
¢) nizovi gradevina:
- prizemni 8m 25m 200 m? 50 % 0,5
- katni 8m 25m 200 m” 50 % 0,5
15
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(2) Iznimno, kod interpolacije u ve¢ izgradenim dijelovima naselja u kojima
postoji tradicijski nacin izgradnje blize medi i na manjim parcelama, minimalna Sirina
parcele za izgradnju prizemne slobodnostojece gradevine moze iznositi 12 m, a za
katne gradevine 14 m, ukoliko se gradevina smjestava blize jednoj medi i na medi.

(3) 1zuzetno, minimalna Sirina parcele za katnu izgradnju u nizu moze iznositi i
manje, ali ne manje od 6 m, ukoliko je to u skladu s karakteristikama i konfiguracijom
terena, te okolnim izgradenim prostorom.

(4) U slucaju interpoliranih parcela izmedu postojecih izgradenih parcela, ¢ija
je Sirina manja od navedenih u tablici, nova se gradevina moze graditi pod uvjetom da
je veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose
na bruto izgradenost, te minimalnu udaljenost od javne povrSine, susjednih meda 1
drugih gradevina.

(5) U bruto izgradenost parcele ulazi bruto izgradena povrsSina, odnosno zbroj
tlocrtnih povrSina svih gradevina na parceli (povrSina pod gradevinama). PovrSina
(odnosno tlocrtna povrsina) pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i1 natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine na gradevinsku cesticu, ne
raCunaju¢i balkone i1 prepuStene strehe krova, a ukljucujuce terase u prizemlju
gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

(6) U bruto izgradenu povrSinu parcele ne ulaze nenatkrivene terase u razini
terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena povrsine do 12 m? (ukoliko nije
konstruktivni dio podzemne etaze), vanjska stubiSta s najvise 4 stube, kao i septicke
jame tlocrtne povriine do 4 m% a za veée povrsine (visine) od navedenih, u bruto
izgradenu povrsinu parcele, ubraja se 30 % njihove ukupne povrsine.

(7) Prostornim planovima nizeg reda se mogu iznimno propisati i strozi
urbanisticko-tehnicki uvjeti u pogledu bruto izgradenosti parcele, interpolacije i
rekonstrukcije gradevina, odnosno manje veliine (povrsine) gradevinske parcele, a
ovisno o gustoéi i postojecoj tipologiji izgradnje u pojedinim dijelovima naselja, pod
uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu s ostalim odrednicama ovog Plana.

Clanak 18.

(1) Minimalna tlocrtna povrsSina stambene, poslovne ili stambeno-poslovne
gradevine je 64 m®,

(2) Minimalna tlocrtna povrsina poslovne gradevine koja se gradi na parceli na
kojoj se gradi i stambena gradevina, a koja mora zadovoljavati uvjet iz stavka 1. ovog
&lanka, je 30 m?, izuzev za manje poslovne gradevine (montazne) - kioske, za koje se
dozvoljava minimalna tlocrtna povrsina od 6 m?.

(3) Maksimalna tlocrtna povr§ina stambene gradevine je 400 m? poslovne
1.000 m?, a stambeno-poslovne 1.200 m.

(4) Za poslovne gradevine onih djelatnosti koje koriste specijalne tehnoloske
procese, tlocrtna povrsina gradevine moze iznositi i vise od propisane u stavku 3. ovog
Clanka.

(5) Postojece poslovne gradevine koje su vece tlocrtne povrSine od definiranih
u stavku 3. ovog ¢lanka mogu se zadrzati i rekonstruirati sukladno poglavlju 9.3. ovih
Odredbi.

(6) Pod pojmom "tlocrtna povrsina” u ovim Odredbama podrazumijeva se
zemljiste pod gradevinom iz ¢lanka 17. stavka 5.

(7) Ukoliko postoje gradevine koje su manje od minimalnih tlocrtnih povrsina,
mogu se kao takve zadrzati te se mora teziti njihovom povecanju, a eventualne
postoje¢e gradevine veée od maksimalnih tlocrtnih povrSina mogu se zadrzati u
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prostoru uz mogucnost rekonstrukcije definirane c¢lankom 296. poglavljay 9.3.
Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni ovih Odredbi.

(8) Stavak 3. ovog ¢lanka se ne odnosi na viSestambenu izgradnju, kao ni na
sadrzaje drustvene infrastrukture ili eentralnih javnih i drustvenih funkcija koji se
mogu graditi u ovoj zoni.

Clanak 19.

(1) Gradevine povremenog stanovanja ("vikendice" i sli¢na izgradnja) u pravilu
se ne mogu graditi u zoni mjeSovite nramjene, pretezito stambene namjene.

(2) Postojece gradevine povremenog stanovanja koje se nalaze unutar ove zone
mogu se zadrzati s tom namjenom, ali treba teziti njihovoj prenamjeni u stambene,
stambeno poslovne ili poslovne gradevine, odnosno druge gradevine koje je moguce
graditi u ovoj zoni.

(3) Izuzetno, izgradnja gradevina povremenog stanovanja mogucéa je u
dijelovima podrucja s postojeCom izgradnjom gradevina povremenog stanovanja i
gradevina stalnog stanovanja i to u slucaju da su gradevine povremenog stanovanja ve¢
izgradene u potezu ili grupirane, te postoji manji neizgradeni dio gradevinskog
podrucja u kojem se mogu interpolirati gradevine. Za izgradnju navedenih gradevinu
primjenjuju se uvjeti izgradnje definirani u poglavlju 22.6- 2.2.1.2. Zone povremenog
stanovanja (vikend i hobi izgradnja).

(4) Minimalna veli¢ina gradevinskih parcela za izgradnju gradevina
povremenog stanovanja iz stavka 3. ovog ¢lanka moze biti 20 % manja od veli¢ina
definiranih u ¢lanku 17., s tim da se bruto izgradenost parcele odreduje na isti nacin
kao 1 za ostale stambene gradevine.

(5) Zidana gradevina povremenog stanovanj a iz stavka 3. ovog ¢lanka ne moze
biti manje tlocrtne povrSIne od 36 m uz obavezu 1zgradnJe samtarnog cvora
(minimalno WC). Najy = : moze
biti 100-m —a—&uzetne—ZOO—mQ

Clanak 20.

(1) Bruto izgradenost parcela za izgradnju viSestambenih gradevina moze
iznositi 30 %.

(2) Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine sa 4 i viSe stanova i
visinom izgradnje minimalno P+1, odnosno maksimalno Po+P+2, a mogu sadrzavati i
poslovne prostore.

(3) ViSestambene gradevine potrebno je graditi na nacin da se sprijece
arhitektonske barijere sukladno posebnom propisu.

(4) Iznimno, izgradnja viSestambenih gradevina nije dozvoljena u slucaju
definiranom ¢lankom 7., stavkom 4.

SmjeStaj gradevine na parceli

Clanak 21.

(1) Gradevine na gradevnim cesticama treba smjeStavati na nacin da
funkcioniraju na principu neposredne pasivne uporabe suncane energije u cilju
povecanja dobitaka topline u zgradama, odnosno sprecavanja prekomjernog sun¢anog
zracenja topline u zgradama.
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(2) U smislu koriStenja pasivne uporabe suncane energije predlazu se slijedece
urbanisticke mjere:

- ispravni odabir lokacije zgrade s obzirom na izloZenost suncu i zasti¢enost

od prejakih vjetrova

- ispravna orijentacija funkcionalnog procelja zgrade prema suncu — juzna

strana

- ispravni izbor lokacije zgrade u odnosu na reljef zemljista

- funkcionalni okolni krajolik

- ispravni (kompaktni) oblik i veli¢ina zgrade.

(3) Navedene urbanisticke mjere treba postivati prilikom svake nove gradnje
sukladno mogu¢nostima vezanim uz oblik, veli¢inu 1 orijentaciju gradevinske parcele,
kao 1 okolni izgradeni i neizgradeni prostor, a osobito prilikom gradnje stambenih
gradevina.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 22.

(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na
uli¢nom gradevinskom pravcu, a pomoc¢ne, gospodarske (vezano uz poljoprivredu),
kao 1 dvori$ne poslovne gradevine u dubini parcele, iza gradevina osnovne namjene.

(2) I1znimno se moze dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na parceli, ukoliko
konfiguracija terena, + oblik i veli¢ina parcele, tehnicki, prostorni, estetski, prometni i
parkirali$ni uvjeti, te tradicijska organizacija parcele ne dozvoljavaju nacin izgradnje
odreden u prethodnom stavku ovog Clanka, a S$to ¢e se definirati u postupku ishodenja
propisanih dokumenata za lociranje, odnosno gradnju.

Clanak 23.

(1) Stambena, stambeno-poslovna, odnosno poslovna gradevina mora se
locirati na uli¢nom gradevinskom pravcu koji se u pravilu definira na udaljenosti
minimalno 5,00 m od regulacijske linije parcele, odnosno na pravcu Kkoji je veé
pretezito formiran postoje¢om zatecenom izgradnjom u potezu.

(2) Ukoliko ¢e se za formiranje novih uliénih poteza donositi dokumenti
prostornog uredenja uzih podrucja, istima ¢e se definirati uli¢ni gradevinski pravac.

(3) U slucaju formiranja novih uliénih poteza bez donoSenja dokumenata
prostornog uredenja uzeg podrucja, udaljenost uliénog gradevinskog pravca od
regulacijske linije ne moZze biti manja od 5,00 m.

(4) Iznimno se zbog specificnih uvjeta na parceli moze definirati ulicni
gradevinski pravac i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije, ali ne manjoj od 3,00
m. Ovakva iznimka se ne odnosi na ulice koje su drzavnog ili zupanijskog ranga.

(5) Uvjet iz stavka 4. se ne primjenjuje ukoliko je ve¢ pretezito formiran uli¢ni
gradevinski pravac zateCenom izgradnjom u potezu na manjoj udaljenosti.

(6) Najveca udaljenost uli¢nog gradevinskog pravca od regulacijske linije ne
smije prelaziti 10,00 m.

(7) Uvjet iz stavka 6. se ne primjenjuje ukoliko je ve¢ pretezito formiran uli¢ni
gradevinski pravac sa zatecenom izgradnjom na udaljenosti ve¢oj od 10,00 m od
regulacijske linije.
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Clanak 24.

(1) Izuzetno od ¢lanka 22., na regulacijskoj liniji se moze graditi garaza,
ukoliko je Cestica na strmom terenu i ne postoji moguénost izgradnje garaze u njenoj
dubini, te pod uvjetom da je preglednost na tom dijelu prometnice takva da koriStenje
garaze ne ugrozava javni promet te da drugim propisom nije drugacije odredeno.

Clanak 25.

(1) U naselju Vini¢no, u gradevinskom podru¢ju kontaktnom gospodarskoj
zoni - isto¢no od lokalne ceste, gradevinski pravac za stambenu izgradnju treba iznositi
10,00 m, a za poslovnu izgradnju 5,00 m od linije ograde, dok se u slu¢aju izgradnje
jedinstvene stambeno-poslovne gradevine, gradevina moze graditi na udaljenosti 5,00
m od linije ograde s time da se stambeni dio gradevine nalazi na udaljenosti od 10,00
m od linije ograde.

(2) Prostor izmedu linije ograde i gradevinskog pravca potrebno je ozeleniti
visokim i niskim zelenilom.

(3) Na izgradenim parcelama mogu se zadrzati postojeci gradevinski pravci.

Clanak 26.

(1) Pojas izgradnje za stambene, poslovne odnosno stambeno-poslovne
gradevine u pravilu se prostire od gradevinske (regulacijske) linije u dubinu parcele do
20,00 m, odnosno 25,00 m (ovisno o ukupnoj dubini parcele i postoje¢em stanju), dok
se zasebne poslovne gradevine za Ciste 1 tihe djelatnosti mogu graditi na dubini 30,00
do 40,00 m.

(2) Pojas izgradnje za bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine i
gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorima zagadenja
prostire se na udaljenosti od 32,00 m, odnosno 37,00 m od regulacijske linije u dubinu
parcele, tj. na udaljenosti 12,00 m od ruba zone stambene, poslovne i stambeno-
poslovne izgradnje.

(3) Pomo¢ne gradevine i gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) bez
izvora zagadenja mogu se graditi unutar oba pojasa izgradnje iz st. 1. 1 2. ovog ¢lanka,
vodec¢i ra¢una o racionalnom funkcioniranju svih sadrzaja na parceli.

(4) Iznimno se bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine mogu
smjeStavati i na manjoj udaljenosti od stambene zone, ili pak u zoni stambeno-
poslovne izgradnje sukladno uvjetima iz ¢lanka 34. ovih Odredbi.

Udaljenost gradevina od ruba parcele

Clanak 27.

(1) Gradevine (stambene, poslovne i stambeno-poslovne) koje se izgraduju na
slobodnostojeéi nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,00 m od susjedne
mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

(2) Gradevina gradena na slobodnostoje¢i nacin se moze jednom svojom
stranom smjestiti i na manju udaljenost od 3,00 m od mede, ali ne manju od 1,00 m i to
samo u slucaju da smjestaj gradevine na susjednoj parceli omogucava postizanje
razmaka od 4,00 m izmedu gradevina.

(3) Iznimno od stavka 1. i 2. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze
biti manja od 1,00 m, samo u sluc¢aju:
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- zamjenske izgradnje na istim temeljima (ukoliko se novom izgradnjom ne
bi mogli postici uvjeti o udaljenosti izmedu susjednih gradevina);

- dogradnje 1 nadogradnje postoje¢ih gradevina koje su ve¢ izgradene na
udaljenosti manjoj od 1,00 m, s time da tlocrtna projekcija dogradnje ne
bude veca od 50% tlocrtne povrSine postojece gradevine,

a pod uvjetom da se poStuju ostali uvjeti iz Plana, osobito u pogledu medusobnog
razmaka susjednih gradevina.

(4) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,00 m od
susjedne mede, ne mogu se projektirati, niti izvoditi otvori.

(5) Otvorima u smislu stavaka 1. i 4. ovog c¢lanka ne smatraju se fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60x60 cm, dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15,00 cm,
a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem.

(6) Udaljenost gradevina od ruba parcele na parcelama koje granice, ili su u
neposrednoj blizini Sume, mora biti u skladu s posebnim propisima o Sumama.

Clanak 28.

(1) Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se jednom svojom stranom
prislanjaju uz susjednu gradevinu s kojom ¢ine oblikovnu cjelinu, odnosno na granicu
susjedne gradevinske parcele na koju se prislanja; ili ¢e se prislanjati i susjedna
gradevina.

(2) Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozarni, a odvod
krovne vode i snijega mora se rijesiti na pripadajuéu parcelu.

Clanak 29.
(1) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju
na granice susjednih gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.
(2) Niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno 6 jedini¢nih gradevina.
(3) Zid izmedu gradevina mora se izvesti kao protupozarni, a odvod krovne
vode i snijega mora se rijesiti na pripadaju¢u parcelu.
(4) Gradevine u nizu, u pravilu se moraju izgradivati istovremeno.

Clanak 30.

(1) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se grade na parceli,
u predvidenoj zoni, mogu se graditi kao dvojne gradevine na susjednoj medi, odnosno
kao nizovi takvih gradevina (uz postivanje uvjeta iz ¢lanka 31.); ili kao samostojece
gradevine uz uvjet da od susjednih meda budu udaljene najmanje 3,00 m. Izuzetno,
gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu biti smjeStene i na manjoj
udaljenosti od 3,00 m, ali ne manje od 1,00 m uz uvjet da se omoguéi postizanje
medusobnog razmaka medu gradevinama od najmanje 4,00 m. Udaljenosti iz ovog
stavka se ne odnose na specificne vrste gospodarskih gradevina (vezanih uz
poljoprivredu), koje su ovim Odredbama drugacije definirane.

(2) Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) u
kojima se sprema sijeno i slama, ili su izgradeni od drveta, mora iznositi od susjednih
meda najmanje 5,00 m.

(3) lzuzetno, udaljenost gnojista od jedne susjedne mede moze biti i manja, ali
ne manje od 1,00 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele
odreduju uvjeti za, ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno gradevina s potencijalnim izvorima
zagadenja.
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(4) Udaljenost pcelinjaka od susjednih meda ne moze biti manja od 5,00 m ako
su letista okrenuta prema medi, a minimalno 3,00 m ako su okrenuta u drugim
pravcima.

(5) Postojece gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) koje se nalaze
na manjoj udaljenosti iz stavka 1.1 2. ovog ¢lanka mogu se samo rekonstruirati.

(6) Kod specificne vrste zivotinja, osobito peradi, koje se uglavnom uzgajaju
na otvorenom prostoru, ogradeni dio parcele koji sluzi za boravak tih Zivotinja moze se
smatrati gospodarskom gradevinom (vezano uz poljoprivredu) na koju se odgovarajuce
primjenjuju uvjeti o udaljenostima definirani za tu vrstu gradevina.

Clanak 31.
(1) Kao dvojne ili u nizu mogu se na zajednickom dvoriSnom pravcu graditi i
gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) pod uvjetom da su izgradene od
vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi.

Clanak 32.

(1) Pomo¢ne gradevine mogu se graditi na jedan od slijedec¢ih nacina:

- prislonjene uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu;

- odvojene od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine;

- na medi (kao samostalna ili dvojna gradevina s pomoénom gradevinom
susjedne parcele);

- unutar stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine (u
gradevinskom sklopu), §to se odnosi samo na garaze i spremista, te slicne
pomoc¢ne sadrzaje.

(2) Pomoc¢ne gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka, alineja 1. i 2. moraju od

ostalih meda biti udaljene minimalno 3,00 m.

(3) Ukoliko se pomo¢na gradevina gradi na medi moraju biti ispunjeni slijedeci

uvjeti:

- da se prema susjednoj parceli izgradi vatrootporni zid;

- dase u zidu prema susjedu ne grade otvori;

- da se odvod krovne vode 1 snijega s pomoc¢ne gradevine rijesi na pripadajucu
parcelu.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 33.

(1) Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze biti manji od 4,00 m.

(2) Izuzetno, razmak izmedu gradevina moze biti i manji, ako se uzimajuéi u
obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, karakteristike materijala gradevina,
veli¢ine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, dokaze da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine.

(3) Medusobna udaljenost visestambenih, odnosno poslovnih gradevina i
gradevina druStvenog standarda unutar mjeSovite, pretezito stambene namjene, ne
moze biti manja od visine vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu
strane okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom
dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na rusenje od elementarnih nepogoda.
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Clanak 34.

(1) Udaljenost pomoénih gradevina koje se na istoj gradevinskoj parceli grade
odvojeno od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine ne moze biti manja
od 4,00 m od gradevina osnovne namjene.

(2) Ukoliko se buéne i potencijalno opasne poslovne gradevine ne nalaze
unutar pojasa definiranog u ¢lanku 26., moraju biti od susjednih stambenih gradevina
udaljene najmanje 15,00 m, susjednih stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina s
tihim 1 Cistim djelatnostima, te od stambene gradevine (ili stambenog dijela gradevine
u slu¢aju stambeno-poslovne gradevine) vlasnika najmanje 12,00 m.

(3) Ukoliko se gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) s
potencijalnim izvorom zagadenja grade u ve¢ izgradenom dijelu naselja, moraju se
smjestavati na formiranom gospodarskom dvoristu iz ¢lanka 12. ovih Odredbi, te od
pojasa izgradnje stambenih i poslovnih gradevina iz ¢lanka 26., stavka 1., moraju biti
udaljeni minimalno 12,00 m.

Clanak 35.

(1) Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih, te
gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) od gradevina drustvenih djelatnosti
koje se mogu graditi i rekonstruirati unutar zone mjeSovite namjene, pretezito
stambene namjene, utvrdene su u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja druStvenih djelatnosti —
¢lanak 160- 165.

(2) Postojece poslovne gradevine i1 gospodarske gradevine (vezano uz
poljoprivredu) koje se od gradevina drustvenih djelatnosti nalaze na manjim
udaljenostima od onih definiranih ¢lankom 466- 165. ovih Odredbi, mogu se zadrzati i
rekonstruirati, ali bez mogucénosti prenamjene u poslovne gradevine koje nepovoljno
utjeu na okolni prostor (ve¢ samo za tishe i Ciste djelatnosti koje ne privlace veliki
promet).

Visina i oblikovanje gradevina

Clanak 36.

(1) Na podrucju Opc¢ine dozvoljava se izgradnja stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovnih gradevina maksimalne visine podrum i/ili suteren + prizemlje +
1 kat + potkrovlje (Po/Su+P+1+Potkr.), ili maksimalne visine vijenca 9,00 m.

(2) Ukoliko se gradevina gradi na parceli definiranoj ¢lankom 17.; stavkom 2. i
3., njezina visina do vijenca moZe iznositi maxksimalno 7,00 m.

(3) Za visestambene gradevine dozvoljava se maksimalna visina podrum i/ili
suteren + prizemlje + 2 kata + potkrovlje (Po/Su+P+2+Potkr) ili maksimalne visine
vijenca 12,00 m.

Clanak 37.
(1) Poslovna gradevina koja se gradi na parceli zajedno sa stambenom
gradevinom, ili unutar pojasa izgradnje iz ¢lanka 26.; stavka 1. i stambena gradevina,
moraju se medusobno oblikovno 1 visinski uklapati.

Clanak 38.
(1) Pomo¢ne gradevine mogu biti prizemne, uz mogucnost izvedbe potkrovlja,
visine vijenca najvise 4,00 m.
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(2) Gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) mogu biti prizemne, uz
mogucnost izvedbe potkrovlja, visine vijenca najvise 5,00 m.

(3) Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, visina vijenca spremi$ta poljoprivrednih
strojeva i poljoprivrednih proizvoda moze iznositi najvise 7,00 m, a visina silosa za
sto¢nu hranu i viSe, ali ne vise od 10,00 m. Visina silosa za sto¢nu hranu koji bi se
eventualno gradili unutar pojasa definiranog ¢lankom 7.; stavkom 4. ne smije prelaziti
visinu vijenca osnovne gradevine (stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne).

(4) Ukoliko ima postoje¢ih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka koje nisu u
skladu s uvjetima propisanim ovim c¢lankom, iste se zadrzavaju uz moguénost
rekonstrukcije.

Clanak 39.
(1) Visina vijenca iz Clanaka 36. 1 38. mjeri se od najnize kote konacno
zaravnanog i uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije, tj.
poda zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Clanak 40.

(1) Kat je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

(2) Krovne konstrukcije gradevina se mogu izvoditi kao kose, zaobljene ili
ravne.

(3) Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose ili zaobljene krovne
konstrukcije, a iznad gornjeg ruba stropne konstrukcije najviseg kata, visine nadozida
do 120,00 cm za prizemne i jednokatne gradevine.

(4) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je
visina nadozida vec¢a od propisane u stavku 3. ovog ¢lanka smatra se etazom, tj. katom.

(5) Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili
kao vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o
ambijentalnim uvjetima.

Clanak 41.

(1) lzvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu
se preurediti u kosa, a rekonstrukciju je potrebno izvrSiti postujuci autorstvo i stilske
karakteristike gradevina, te u skladu s ostalim uvjetima iz ¢lanka 40.

(2) Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu
se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale
odredbe ovog Plana.

(3) Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati uobicajeni antenski uredaji,
suncani kolektori 1 sl., vode¢i racuna o ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine.

Clanak 42.
(1) Podrumom se smatra potpuno ukopani dio gradevine €iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
(2) Suteren je dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je do 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojem proceljem izvan terena.
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Clanak 43.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim
vrijednostima sredine, odnosno treba ih maksimalno uklopiti u postoje¢i krajolik i
vedutu naselja.

(2) Procelja se u pravilu izvode zbukom, a mogucée je koristiti i drvo i kamen,
dok se za dijelove procelja moze koristiti kulir, fasadna opeka ili sli¢ni materijali. Za
pokrivanje krovista (koja su u pravilu kosa s nagibom izmedu 30° i 45°) u pravilu se
koristi crijep (izuzetno i Sindra u dijelovima naselja gdje se time ne bi naruSio postojeci
ambijent) uz uvazavanje odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(3) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom (ili
gradevinama) na koju su prislonjene ¢initi oblikovnu, arhitektonsku cjelinu. Osobito
mora biti uskladena visina gradevina, nagib krova 1 uli¢no procelje.

(4) Kod izdavanja propisanog dokumenta ili gradevinske dozvole za gradevine
iz stavka 3. ovog ¢lanka mora se u istom postupku idejno rijeSiti i uli¢no procelje
susjedne gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i konture.

Ograde i parterno uredenje

Clanak 44.

(1) Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu
povrsinu.

(2) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podruc¢je ureduje kao
ulica, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod zupanijske ceste kao ulice u naselju - 6,00 metara;

- kod lokalne ceste kao ulice u naselju i nerazvrstane ulice normalne Sirine -

5,00 metara;

- kod nerazvrstane ulice smanjene Sirine - 3,00 metra.

(3) Iznimno, uli¢na ograda se moze nalaziti na manjoj udaljenosti od propisanih
u stavku 2. ovog ¢lanka, u sluc¢aju da konfiguracija terena i zateCena izgradnja u potezu
ne omogucuje prosirenje i rekonstrukciju ulice bez velikih troSkova. U tom slucaju
iznimno se moze, za nerazvrstane ceste, zadrzati postojeca Sirina ulice.

(4) Odstupanje od Sirina propisanih u stavku 2. ovog ¢lanka (u iznimnim
slucajevima), za zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e nadlezno tijelo koje upravlja tim
cestama.

Clanak 45.

(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj parceli
najvece visine 1,50 m.

(2) Iznimno, ograde mogu biti i vise, ali ne vise od 2,00 m, kada je to nuzno
radi zaStite gradevine, nacina njezina koriStenja ili stvaranja slike ulice.

(3) Ograde se mogu izvoditi kao pune, prozracne u cijeloj visini ili s punim
podnozjem do visine od 50,00 cm od tla i prozra¢nim dijelom iznad podnozja.

(4) Materijali od kojih se mogu graditi ograde mogu biti: kamen, beton, drvo,
metal (zeljezo, lim, pocincana zica) ili drugi materijal sli¢nih karakteristika te zeleni
nasad (Zivica).

(5) Ukoliko se uli¢na ograda radi puna u cijeloj visini, ista se ne moze izvoditi
od kamena ili betona.

24

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Opéine Visoko — 3. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje - Prijedlog

(6) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutra$nju stranu, tj. na
parcelu.
(7) Uli¢na ograda mora se svojim oblikovanjem uklopiti u sliku ulice.

Clanak 46.

(1) Dio seoske gradevinske parcele, organiziran kao gospodarsko dvoriste na
kojem slobodno borave domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja
onemogucava izlaz stoke i peradi.

(2) Ogradu iz stavka 1. ovog clanka izgraduje vlasnik, odnosno korisnik
gradevinske parcele u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se
ne gradi istovremeno sa susjedom.

(3) Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako postaviti da lezi na zemljistu
vlasnika zgrade.

Clanak 47.

(1) Kada se gradevinska parcela formira na nafin da ima izravni pristup sa
sporedne ulice, a svojom straznjom ili bo¢nom stranom grani¢i sa zastitnim pojasom
drzavhe-Ht zupanijske ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na nacin
koji onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja.

Clanak 48.

(1) Zabranjuje se postavljanje ograda i uredenje partera parcele na nacin koji bi
sprjecavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili
na drugi nacin ugrozio vodotok i pripadajuée podrucje uz vodotok.

(2) Uredenjem partera parcele smatra se izgradnja i uredenje prilaznih staza i
stuba, vanjskih terasa, potpornih zidova, cvjetnjaka i sli¢no.

Clanak 49.

(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne narusava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

(2) Visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,00 m. U slucaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenos$cu zidova od min 1,50 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 50.

(1) Uredenje partera parcele mora se izvesti na nain da se na jednoj strani
gradevinske parcele osigura nesmetan prilaz na straznji dio parcele minimalne Sirine
3,00 m.

(2) Septicke jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na
udaljenosti od najmanje 1,00 m od regulacijske linije, u pravilu s unutarnje strane
uli¢ne ograde.

Prikljucenje na prometnu infrastrukturu

Clanak 51.
(1) Prilaz na gradevinsku parcelu s javne prometne povrsine treba odrediti tako
da se ne ugrozava javni promet.
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(2) U slucaju kada gradevinska parcela granici s dvije javne prometne povrsine,
istoj se odreduje prilaz na javnu prometnu povrsinu nizeg ranga.

Clanak 52.

(1) Prikljucke i prilaze na javne ceste treba projektirati i izvoditi sukladno
posebnom propisu, a na podru¢jima na kojima ¢e se izradivati UPU-i potrebno je
prilaze 1 prikljucke planirati tim planom.

(2) Posebne uvjete za prilaz parceli s javne razvrstane prometne povrsine
utvrduje nadlezna uprava koja tim povrSinama upravlja.

Clanak 53.

(1) Gradevinska parcela mora imati neposredan pristup s javne prometne
povrSine minimalne Sirine sukladno ¢lanku 473.178., ili Siri u sluéaju prilaza s
razvrstanih cesta (Zupanijskih i lokalnih), ukoliko to utvrdi nadlezna uprava.

(2) Iznimno, ukoliko postoje¢a izvedena ulica ima i manju Sirinu kolnika od
definirane u ¢lanku 473.178. (ali ne manju od 2,50 m), moguce je ostvariti pristup na
parcelu s takve prometne povrsine.

(3) Pristup na parcelu mogu¢ je s ulice koja se planira prosiriti do propisane
Sirine sukladno ¢lanku 473.178., i prije realiziranog proSirenja, ukoliko za to postoje
uvjeti (ovisno o konkretnoj situaciji) i uz rezervaciju prostora za njeno prosirenje.

Komunalno opremanje gradevina

Clanak 54.
(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i
tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazec¢e standarde koji se odnose na povrSinu,
vrste 1 velicine prostorija, a narocCito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 55.
(1) Planirana infrastruktura (povrsine, koridori ili trase) Planom je odredena
aproksimativno u prostoru, a toan polozaj utvrduje se projektnom dokumentacijom ili
planovima uzih podrucja.

Clanak 56.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja, izgradnja novih gradevina moze
zapoceti samo na uredenoj gradevnoj Cestici (kada je zadovoljen minimum uredenja
gradevinskog zemljista).

(2) Ako se gradevine grade prije nego se osiguraju prikljucci elektri¢ne energije
1 pitke vode za podrucje u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi prikljucke i
pojedinacno, o vlastitom trosSku, na nacin i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi,
kao trajno ili privremeno rjeSenje ili prema mjesnim prilikama (npr. rjeSavanje
vodoopskrbe putem vlastitog bunara i hidrofora).

Clanak 57.
(1) Gradevine (stambene, stambeno-poslovne i poslovne) prikljucuju se na
vodovod u regionalnom sustavu.
(2) S obzirom da sustav iz stavka 1. ovog ¢lanka na podrucju Opéine jo$ nije
uspostavljen, do njegove realizacije gradevine se mogu prikljuciti na postojece lokalne
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vodovode tamo gdje isti postoje i to ukoliko za to postoje tehniCki uvjeti, a u
podru¢jima u kojima ne postoje lokalni vodovodi, opskrba pitkom vodom moze se
rjeSavati individualno prema mjesnim prilikama (bunari, crpke, cisterne), pod uvjetom
da opskrba vodom bude izvedena na sanitarno-tehnicki ispravan nacin.

Clanak 58.

(1) Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u vodotoke, ve¢ se moraju na
odgovaraju¢i nacin procistiti. Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u
kanalizacijski sustav na podrucjima gdje ¢e se izgraditi, ili u nepropusne septicke jame
s moguénosc¢u praznjenja.

(2) Za manju grupaciju gradevina moguca je izgradnja manjih sustava s malim
MB uredajima.

(3) U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i
druge Stetne tvari, niti otpadne vode manjih poslovnih objekata.

(4) Poslovne gradevine - manji proizvodni pogoni s potencijalno opashim
djelatnostima, koji ¢e se graditi u ovoj zoni, moraju, ukoliko nema kanalizacijskog
sustava, zasebno tretirati svoje otpadne vode putem vlastitth MB uredaja za
prociSc¢avanje, te pro¢is¢ene vode upustati u recipijent, sukladno propisima i posebnim
uvjetima nadleznog poduzeca.

(5) Do izgradnje sustava odvodnje, odvodnja otpadnih voda moze se rjeSavati
putem nepropusnih septickih jama, uz obvezu njihovog urednog praznjenja i
odrzavanja.

Clanak 59.

(1) Na parceli je potrebno predvidjeti i urediti mjesto za smjeStaj posuda za
prihvat otpada, a moze se predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje organskog
otpada iz domacinstva. Navedeno je potrebno prikazati u postupku pribavljanja
dokumenata za lociranje i gradenje.

(2) Komunalni otpad se moze odlagati samo na za to odredena mjesta.

Clanak 60.
(1) Priklju¢ivanje gradevina na elektricnu i1 plinsku mrezu (kada bude
realizirana), te ostalu infrastrukturu obavlja se sukladno zakonskim propisima i
tehnickim uvjetima nadleznog distributera.

Clanak 61.

(1) Koristenje zemljista u plavnom podru¢ju unutar gradevinskog podrucja
naselja moguce je pod slijede¢im uvjetima:

- Nije moguca izgradnja ¢vrstih zidanih gradevina i provodenje drugih
zahvata osim uredenja zelenih povrSina u okviru gradevinske parcele,
dok se na odgovaraju¢i nacin ne rijesi problem plavljenja.

- Postoje¢e gradevine koje se nalaze unutar plavnih podrucja mogu se
zadrzati, te ukoliko se ne rijeSi problem plavljenja rekonstruirati
sukladno poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina c¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni ovih Odredbi za provodenje.

(2) U sklopu wuredenja parcela, odnosno prije izgradnje {esebito—u
gospedarskim—zonama) potrebno je provesti minimalne i nuzne zahvate u cilju
sprjeCavanja plavljenja, uvazavaju¢i principe ocCuvanja okoliSa, te prirodnih 1
krajobraznih obiljezja.
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(3) Uredenje podrucja uz vodotoke, te eventualno moguce zahvate na tim
podru¢jima i1 plavnim podrucjima, potrebno je izvoditi sukladno posebnim propisima i
posebnim uvjetima nadleznog tijela.

Clanak 62.

(1) Do donosenja odluka o definiranju vodnog dobra uz pojedine vodotoke na
podru¢ju Opc€ine primjenjuju se smjernice za odredivanje granica vodnog dobra
utvrdene od nadleznog tijela - Hrvatskih voda.

(2) Sukladno stavku 1. ovog ¢lanka za izgradnju u blizini vodotoka potrebno je
1zvrsiti provjeru moguénosti izgradnje u odnosu na recene smjernice, na nacin da se u
postupku pribavljanja propisanog dokumenta za lociranje izgradnje pribavi misljenje i
posebni uvjeti nadleznog tijela - Hrvatskih voda.

2.2.1.2. Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnja)

Clanak 68 63.

(1) Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnje) su dio gradevinskog
podrucja koji je prioritetno namijenjen povremenom boravku, ili je vezan uz bavljenje
hobi djelatnostima u poljoprivredi.

(2) Unutar ove zone moguca je izgradnja gradevina za povremeno stanovanje i
vikend boravak, te gradevine za potrebe hobi djelatnosti vezane uz manje
poljoprivredne posjede (vikendice, klijeti, pomoc¢ne gradevine, spremista za
poljoprivredne proizvode i slicno), kao i uredenje hobi vrtova/vinograda/voénjaka,
zelenila, te manjih Ssportskih i rekreacijskih povrsina.

(3) Iznimno, unutar ove zone moze se dozvoliti 1 bavljenje ku¢nom radinoScu,
te uredenje manjih poslovnih sadrzaja (tihe i Ciste djelatnosti) koji ne iziskuju dodatne
pratece sadrzaje 1 ne iniciranju povecanje prometne aktivnosti.

(4) U ovoj zoni moguca je izgradnja i uredenje u funkciji seoskog turizma,
ukoliko su osigurani i drugi propisani uvjeti za to.

(5) Pod pojmom vikendica, iz stavka 2. ovog clanka, podrazumijeva se
gradevina koja sluzi za povremeni boravak u smislu odmora, rekreacije 1 bavljenja
drugim aktivnostima u slobodno vrijeme pojedinih korisnika, a koja ne mora biti
vezana uz poljoprivrednu obradu.

(6) Pod pojmom Klijet, iz stavka 2. ovog ¢lanka, podrazumijeva se gradevina
koja se gradi uz vinograde i1 vo¢njake, a sluzi za ¢uvanje i preradu voca (proizvodnju
vina, sokova, suSenje i sl.), Cuvanje preradevina, smjeStaj potrebne opreme (presa,
kotlova, alata i strojeva za obradu voénjaka i vinograda), te za kra¢i boravak ljudi
vezan uz navedene djelatnosti.

Clanak 89 64.
(1) Unutar zona povremenog stanovanja ne dozvoljava se gradnja novih
gradevina za stalno stanovanje, kao ni prenamjena postoje¢ih gradevina povremenog
stanovanja u stambene prostore za stalno stanovanje.
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(2) Postojece gradevine unutar ovih zona, koje se koriste za stalno stanovanje
mogu zadrzati ovu namjenu, ali se preporuca da se iste prenamijene za povremeno
stanovanje.

Clanak 70 65.

(1) Gradenje dozvoljenih gradevina unutar ove zone moze zapoceti pod
uvjetom da je prethodno zadovoljen minimum uredenja gradevinskog zemljista, a to
znaCi da je formirana gradevinska parcela, te da je do nje mogu¢ kolni pristup
minimalne Sirine 5,00 m za slucaj dviju voznih traka, odnosno najmanje 3,00 m za
samo jednu voznu traku s obaveznim ugibalistima na svakih 50,00 m.

(2) Izuzetno, gradevinske parcele mogu imati pristup na prometnice manjih
sirina ukoliko su takve postojece, ali ne manje od 2,50 m.

(3) U ovoj zoni moze se prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu
povrsinu ostvariti preko privatnog puta, minimalne Sirine 3,00 m.

(4) Uz kolnik ulice u ovoj zoni ne mora se osigurati moguénost izgradnje
nogostupa.

(5) U ovoj zoni moze se ustanoviti nuzni prilaz na gradevinsku parcelu u
smislu prava sluznosti, kao 1 na druge katastarske Cestice koje joS nisu stekle status
gradevinske parcele, ukoliko to drugim zakonskim aktima nije zabranjeno.

Clanak 71 66.

(1) Formiranje gradevinskih parcela u ovoj zoni definirano je u grafickim
kartografskim prikazima Plana, karte br. 4.: ,,Gradevinsko podrucje naselja“. Ukoliko
granica gradevinskog podrucja nije istovjetna granici parcele, $to je ovdje Cest slucaj s
obzirom na oblik parcela (uske i dugacke), granica gradevinskog podrué¢ja formira se
na nacin da gradevinska parcela ima dubinu od 25,00 do 30,00 metara (od prometnice).
Odredivanje potrebne dubine ovisi o konkretnoj lokaciji, tj. polozaju okolne izgradnje,
a sukladno grafickem kartografskom prikazu.

Clanak 72 67.

(1) Udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije u ovoj zoni ne moze biti
manja od 3,00 m, a ovisno o karakteristikama pojedine konkretne lokacije moguce je
gradevine smjeStavati i na znatno ve¢im udaljenostima u odnosu na uli¢nu regulacijsku
liniju (uvucene).

(2) U ve¢ izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja, ako su gradevine na
susjednim parcelama na manjoj udaljenosti od propisane u stavku 1. ovog ¢lanka ili na
regulacijskoj liniji, moze se za izgradnju nove gradevine dozvoliti i manja udaljenost
od propisane, tj. prilikom lociranja gradevina potrebno je po moguénosti postivati
postojeéi gradevinski pravac.

Clanak 73 68.
(1) Maksimalna visina gradevina za povremeno stanovanje (vikendice i klijeti)
u ovoj zoni je prizemlje, uz moguénost izgradnje podruma ispod gradevine, suterena,
kao i uredenja potkrovlja, maksimalne visine vijenca 6,00 m. Ostale dozvoljene
gradevine (pratee, pomoc¢ne, spremiSta i dr.) u ovoj zoni ne mogu biti vece od
prizemlja, uz mogucnost izgradnje podruma, maksimalne visine 4,00 m.
(2) Visina vijenca utvrduje se sukladno ¢lanku 39. ovih Odredbi za provodenje.
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Clanak 74 69.

(1) Minimalna Sirina parcela u ovoj zoni iznosi 8,00 m.

(2) Maksimalna veli¢ina parcele se ne ogranicava.

(3) Dozvoljava se izgradnja dvojnih gradevina, a zadrzava se postojeca
izgradnja u nizu.

(4) Minimalna tlocrtna povrSina gradevine za povremeno stanovanje
(vikendice, klijeti) u ovoj zoni je 36,00 m% a ostalih gradevina (prateée, pomoéne,
spremista i dr.) 20,00 m?. Prate¢i i pomoéni sadrZaji, te spremista i sl. mogu se graditi
kao jedinstvena gradevina.

(5) Maksimalna tlocrtna povriina gradevina u ovoj zoni je 100,00 m? ukoliko
ne prelazi dozvoljenu maximalnu bruto izgradenost parcele (%). Iznimno je moguca i
veéa tlocrtna povrdina gradevina, ali maksimalno do 200,00 m? i to za gradevine u
funkciji seoskog turizma (npr. vinski podrum, kusSaonica vina, prenoc¢iste, zalogajnica i
slicno), ili u podrucjima iz ¢lanka 86- 75. ovih Odredbi za provodenje.

(6) Maksimalna bruto izgradenost parcele iznosi 30 %.

(7) Tlocrtna povrSina i bruto izgradenost definirane su c¢lankom 17. ovih
Odredbi za provodenje.

(8) Postojece gradevine u ovoj zoni koje nisu u skladu s uvjetima u pogledu
visine i tlocrtne povrSine (viSe i veée) se zadrzavaju uz mogucnost rekonstrukcije
definirane u poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna
planiranoj namjeni ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 75 70.

(1) Najmanja dopustena udaljenost gradevine gradene na slobodnostoje¢i nacin
od susjednih meda iznosi 3,00 m, odnosno kod uzih parcela 1,00 m s jedne strane (bez
mogucénosti orijentacije otvora na tu stranu) i 3,00 m sa suprotne strane, dok se kod
dvojnih gradevina, gradevina jednom stranom izvodi na medi, a udaljenost od mede na
suprotnoj strani mora iznositi najmanje 3,00 m.

(2) 1znimno od stavka 1. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze biti i
manja, samo u slucaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima;

- interpolacije u zoni postojece izgradnje na jednoj medi.

(3) Ukoliko se gradevine lociraju blize sjevernoj medi susjednog vinograda ili
vocnjaka, udaljenost gradevine od mede ne moze biti manja od 3,00 m.

(4) Udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije u ovoj zoni ne moze biti
manja od 3,00 m, a ovisno o karakteristikama pojedine konkretne lokacije moguce je
gradevine smjeStavati i na znatno ve¢im udaljenostima u odnosu na uli¢nu regulacijsku
liniju (uvucene).

(5) Na parcelama koje granice, ili su u neposrednoj blizini Sume, izgradnja
novih gradevina povremenog boravka mora biti u skladu s posebnim propisom o
Sumama, tj. gradevine moraju biti propisno udaljene od Sume.

(6) Medusobna udaljenost gradevina na susjednim Cesticama na moze biti
manja od 4,00 m.

Clanak 76 71.
(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i Krovista,
te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i
krajolikom.
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Clanak 77 72.

(1) Na podrucjima s pretezito tradicijskim, originalnim gradevinama ove vrste,
odnosno u interpolacijama izmedu takvih postoje¢ih gradevina obavezno je, kod
izgradnje novih klijeti, odnosno drugih predvidenih gradevina u ovoj zoni, postivati
tradicionalne elemente obhkovanja materljala 1 Vehcme te prepoznatljlv nacin
gradnje;—uts :
1Pela%lstaLHa—S¥lLl—-—42—de—l—-—46) To je uglavnom nacin gradnje sa 21dan1m 111
kamenim podnozjem (odnosno najnizom etazom, podrumom) te gornjom etazom
izvedenom od drveta ili zidanom, odnosno izgradnja u cijelosti izvedena od kamena,
drveta ili zidana.

(2) Krovista gradevina za povremeno stanovanje se moraju izvoditi kosa,
dvostresna ili Cetverostre$na s nagibom izmedu 35° i 50°, a pokrov treba biti crijep; ili
slama. Manji dijelovi krovista (max. 30%) mogu se izvoditi i kao ravni krov ili s
pokrovom od Sindre.

(3) Oblik krovista i nagib, te polozaj sljemena konkretno se odreduju ovisno o
svakoj specifi¢noj mikrolokaciji, poStujuc¢i zateCenu tradicijsku gradnju.

Clanak 78 73.

(1) U ostalim podru¢jima namijenjenim vikend i hobi izgradnji preporuca se
postivanje uvjeta iz Clanka 7~ 72., a obvezno je koriStenje navedenih gradevinskih
materijala, te poStivanje ostalih uvjeta izgradnje u ovim zonama.

(2) Moguca je izgradnja drvenih starinskih kuca, na podrucjima na kojima se
uklapaju u okolni krajolik.

Clanak 79 74.

(1) Postojece neprimjerene gradevine povremenog stanovanja potrebno je
prilikom prve rekonstrukcije, ili drugih veé¢ih zahvata (na proceljima ili u konstrukciji)
preoblikovati u najve¢oj mogucoj mjeri, sukladno prepoznatljivim tradicijskim
elementima, te nacinu izgradnje i upotrijebljenim materijalima.

Clanak 80 75.

(1) Veée gradevine, tlocrtne povrsine od 100 m? do 200 m?, ukoliko nisu u
funkciji seoskog turizma, moguce je graditi samo na podru¢jima na kojima se takve
vece gradevine vec pretezito nalaze, odnosno na veéim slobodnim povrSinama i
posjedima unutar zona povremenog stanovanja.

(2) Izgradnja vecih gradevina nije moguca na podru¢jima s pretezito
tradicijskim, originalnim klijetima iz ¢lanka 77 72. ovih Odredbi i na podru¢jima na
kojima bi se ugrozavale vrijedne vizure (panoramske vrijednosti krajobraza).

Clanak 81 76.
(1) Izgradnja gradevina s povremenim stanovanjem iznimno je moguca i izvan
ovih zona, u zonama mjeSovite, pretezito stambene namjene u skladu s ¢lankom 19.
ovih Odredbi, te sukladno odredbama za izgradnju i na¢in oblikovanja primjeren zoni
u kojoj se nalaze.

Clanak 82 77.
(2) Za parterno uredenje i ogradivanje parcela u ovoj zoni primjenjuju se
odredbe koje definiraju ove elemente u zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje, s
time da ogradivanje parcela nije obavezno.

31

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Opéine Visoko — 3. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje - Prijedlog
2.2.1.3. PreteZito poljoprivredna gospodarstva

Clanak 78.

(1) Pretezito poljoprivredno gospodarstvo je poljoprivredno gospodarstvo
unutar gradevinskog podrucja naselja - mjeSovite namjene, sa gradevinama za potrebe
biljne i/ili Zivotinjske proizvodnje vece od uobicajene za seosko domacinstvo.

(2) Postojeca pretezito poljoprivredna gospodarstva 1 poznata pretezito
poljoprivredna gospodarstva u formiranju, definirana su ovim Planom i oznacena
simbolom M4 na kartografskim prikazima br. 4. ,,Gradevinska podru¢ja naselja®.

(3) Postojeca pretezito poljoprivredna gospodarstva za intenzivan uzgoj i tov
zivotinja iz stavka 2. ovog Clanka, mogu zadrzati postoje¢i kapacitet uvjetnih grla,
odnosno i1 povecavati isti do maksimalno 40 uvjetnih grla pod uvjetima definiranim za
izgradnju gradevina za intenzivan uzgoj i tov zivotinja.

(4) Postojeca pretezito poljoprivredna gospodarstva za intenzivan uzgoj i tov
zivotinja iz stavka 2. ovog €lanka, zadrzavaju se u prostoru uz mogucnost prosirenja
prema stavku 3. ovog clanka i ne trebaju zadovoljavati odredbe ovog Plana glede
organizacije gradevne Cestice u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene u smislu
lociranja gradevina u odgovarajuée pojaseve izgradnje, zadovoljavanja potrebnih
udaljenosti (od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih gradevina, te od zona i
gradevina javnih i drustvenih djelatnosti, sportsko rekreacijskih sadrzaja 1 javnih
zelenih povrsina, znacajnog kompleksa) i maksimalnih dozvoljenih povrsina.

(8) Kod prosirenja pretezito poljoprivrednih gospodarstava iz stavka 2. ovog
Clanka i formiranja novih u postupku pribavljanja dokumenta za lociranje i gradenje
novih gospodarskih gradevina, potrebno je izraditi idejni projekt (ili drugi propisani
dokument) kojim bi se obradilo slijedece:

- velicina i koeficijent izgradenosti gradevne Cestice

- polozaj gradevne Cestice u naselju

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na gradevnu Cesticu

- nacin prociS¢avanja otpadnih voda i zbrinjavanje otpada

- mjere za zaStitu okolisa

- Studija utjecaja na okoli§ - izuzetno, ukoliko je ista obvezna temeljem

vazecih propisa
- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.
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(9) Kod formiranja novih pretezito poljoprivrednih gospodarstava, za
zivotinjsku proizvodnju uz postivanje uvjeta iz stavaka 5., 6., 7. 1 8. ovog ¢lanka,
moguce je izgraditi gospodarske gradevine prije realizacije stambenih gradevina u
sklopu pretezito poljoprivrednog gospodarstva.

2.2.2. Zena-centra ZONE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE

Clanak 63 79.

(1) U zoni eentra javne i drustvene namjene, u naselju Visoko uglavnhom
postoje i mogu se graditi gradevine druStvene infrastrukture (upravnih, odgojnih,
obrazovnih, vijerskih, zdravstvenih, socijalnih, kulturnih, Ssportsko-rekreacijskih i
slicnih javnih sadrzaja), te usluzni, turisticki i1 drugi poslovni sadrzaji, a od gradevina
stambene namjene eventualno viSestambene gradevine. Ukoliko se unutar zone eentra
javne i drustvene namjene nalaze postojece stambene gradevine iste se mogu zadrzati i
rekonstruirati.

(2) Uz gradevine iz stavka 1. ovog c¢lanka moguce je i1 uredenje zelenih
povrsina, uredenje i izgradnja potrebnih prate¢ih sadrzaja uz objekte osnovne namjene,
te izgradnja potrebnih prometnih gradevina i gradevina komunalne infrastrukture.

(3) Detaljni uvjeti izgradnje gradevina u ovoj zoni propisani su u poglavlju 4.
Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti, te tocki 2.2.1.1. Zona mjeSovite, preteZito
stambene namjene (primjerice za viSestambene gradevine) ovih Odredbi za
provodenje.

2.2.3. Gospedarskezone ZONE GOSPODARSKE NAMJENE

Clanak 64 80.

(1) Moguca izgradnja i uvjeti uredenja u gespedarskim zonama gospodarske
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja, definirani su u poglavlju 3. Uvjeti
smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi za provodenje.

(2) Ovim Planom definirane su cetiri (4) gospodarske zone unutar
gradevinskog podru¢ja naselja i to tri (3) proizvodne (pretezito, industrijske i/ili
pretezito zanatske s moguénos$¢éu smjeStavanja poslovnih sadrzaja) u naseljima
Vini¢no, Visoko i Prese¢no Visocko), te jedna (1) ugostiteljsko turistiCka (sa
mogucéom realizacijom smjestajnih kapaciteta) u naselju Canjevo.

(3) Kao sadrzaji poslovne namjene, unutar proizvodnih zona, podrazumijevaju
se i pretezito komunalno servisni sadrzaji — reciklazno dvoriste za komunalni otpad i
reciklazno dvoriste za gradevni otpad.

(4) Gospodarske zone proizvodne namjene u naseljima Vini¢no i Visoko Su
pretezito neizgradene. Ovim Planom predmetne zone definirane su kao neizgradeno,
neuredeno gradevinsko podrucje, za realizaciju kojih je obvezna izrada UPU-a.

(5) Zone u naselju Preseéno Vinitko i naselju Canjevo definirane su kao
neizgradeno, uredeno gradevinsko podrugje.

(6) Zona u naselju Canjevo, definirana je na dijelu napustenog eksploatacijskog
polja na kojem je vrSena | faza eksploatacije, a vezana je uz izletnistvo na arheoloSkom
lokalitetu utvrde Canjevo.

(7) U zoni iz stavka 6. ovog ¢lanka mogu se planirati, graditi i uredivati
sadrzaji za osnovne ugostiteljsko turisticke i prate¢e djelatnosti (mogu se graditi
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gradevine 1 kompleksi gradevina - osnovne gradevine i uz iste pomocne 1 pratece
gradevine, kao 1 uredivati vanjski prostori, sve u funkciji obavljanja osnovne
djelatnosti).

Ugostiteljsko turistickim sadrzajima podrazumijeva se usluga pruzanja smjestaja i/ili
prehrane, kao 1 drugih usluga uobicajenih u ugostiteljstvu u gradevinama ugostiteljsko
turisticke namjene (tipa hotel, motel, turisticko-apartmansko naselje, kamp/autokamp,
specificne pojedinacne ugostiteljsko turisticke gradevine; pansion, guest house 1 druge
gradevine smjeStajnog tipa vrste, kategorije i1 standarda utvrdenog posebnim
propisom).

Od—turistickih—sadrzaja—mMoguca je izgradnja informacijske kuée i informacijskih
pultova, te-eventualno-manjih-smjestajnih-kapaciteta-tipa-bungalova i sli¢nih sadrzaja.

(8) Kao pratece djelatnosti/sadrzaji u zoni iz stavka 6. ovog ¢lanka moguce je
uredenje podrucja 1 izgradnja odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja, te pratecih
trgovackih, obrtnickih (tradicijskih) i drugih usluznih sadrzaja manjeg kapaciteta.

(9) Za realizaciju zone, u naselju Canjevo s prilazom na lokalnu cestu LC25159
i/ili nerazvrstanu cestu sjeverozapadno od zone, pojedine namjene unutar zone i
smjestaj gradevina unutar zone treba razraditi urbanistickim rjeSenjem/prostornom
razradom u okviru izrade idejnog projekta za dobivanje propisane dokumentacije za
lociranje/gradnju. Realizacija zone moze se odvijati fazno, s time da se urbanisticko
rjeSenje/prostorna razrada za cijelu zonu mora izraditi prilikom izgradnje prve
gradevine.

(10) Nacelni uvjeti koje je potrebno uvaziti prilikom izrade idejnog
rjeSenja/projekta za ugostiteljsko turistiku zonu u naselju Canjevo su slijedeci:

- podrucje treba biti pretezito neizgradeno tj. najvise 20 % povrSine zone moze
bito izgradeno gradevinama, u §to se ne uracunavaju rekreacijska igraliSta na
otvorenom

- najmanje 40% zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi 1 prirodno zelenilo,
s time da se postojec¢i Sumarak zadrzi u cijelosti

- detaljnije namjene 1 nacin oblikovanja gradevina i drugih sadrzaja moraju biti
sukladne zahtjevima nadlezne sluzbe za zastitu kulturne bastine

- gradevine mogu biti prizemne s podrumom i/ili suterenom i potkrovljem,
maksimalne visine vijenca 6,50 m od kona¢no zaravnanog i uredenog terena,
mjereno od najnize tocke uz procelje, a izuzetno za manji hotel (ukoliko ¢e se
graditi) visina moZe iznosit podrum/suteren+prizemlje+kat+potkrovlje,
odnosno 9,00 m do vijenca od kona¢no zaravnanog i uredenog terena

- preporuca se objedinjavanje parcela unutar zone u jednu parcelu, a ukoliko ¢e
se formirati viSe pojedinacnih parcela ugostiteljsko - turisticke namjene na iste
se primjenjuje ¢lanak 66- 82. stavak 7.

- infrastrukturno opremanje zone planirati iz naselja, s time da odvodnja
otpadnih voda bude rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem (ukoliko ¢e se u viSim fazama razrade rjeSenja odvodnje
otpadnih voda s podru¢ja Opcine definirati sustav odvodnje i za naselje
Canjevo, odvodnju ove zone treba rjeSavati u okviru tog sustava).

- Najmanja udaljenost gradevina od susjednih cestica (od Cestica izvan
predmetne zone) mora biti veca ili jednaka visini gradevine, ali ne manja od 6,0
m
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224. ZONE ZELENH-A—SPORFA—I—REKREACHE SPORTSKO
REKREACIJSKE NAMJENE

Clanak 65 81.

(1) Unutar zona definiranih za zelento-Sportirekreaciu sportsko rekreacijsku
namjenu (u gradevinskom podruéju naselja Vini¢no, Visoko, Canjevo, Presecno
Visocko) moguce je uredenje 1 izgradnja:

- Ssportsko-rekreacijskih  terena 1 gradevina, te prate¢ih sadrzaja

(ugostiteljsko-turistickih i dr.);

- zelenih povrsina (parkovi, djecja igralista i sl.);

- zastitnog zelenila;

- prostora i gradevina sa zdravstvenom funkcijom;

- kulturno-drustveni sadrZaji;

- turisticki sadrzaji.

(2) U okviru Ssportsko-rekreacijskih sadrzaja mogu se graditi npr. dvorane,
stadioni, streljane i druge Ssportsko-rekreacijske gradevine, svlaionice, tribine za
gledaoce, servisi za odrZavanje Ssportske opreme, trgovine Ssportskom opremom,
manji prate¢i ugostiteljski sadrzaji, eventualno stan za cuvare i sl.

(3) U ovoj zoni se ne mogu graditi gradevine za proizvodnju sportske opreme
(radionice, hale), kao niti stambene i1 poslovne gradevine, izuzev ako su u funkciji
osnovne namjene, kao pratec¢e gradevine.

(4) Za uredenje i izgradnju u zonama zelenHa,—Sperta—irekreacie-potrebho-je

. Ceer o osi i L isocke- sportsko
rekreacijske namjene nije definirana obveza izrade urbanistickog plana uredenja te je
potrebno izraditi urbanisticko rjeSenje ili drugu prostornu razradu u okviru izrade
idejnog projekta za dobivanje propisane dokumentacije za lociranje/gradnju. Ova
obveza nije nuzna za ve¢ izgradene zone.

(5) Za pojedinu zonu iz stavka 4. ovog clanka preporuc¢a se formirati
jedinstvenu parcelu.

Clanak 66 82.

(1) Izgradenost parcela u ovoj zoni je maksimalno 15%, u S$to se ne
uracunavaju igraliSta na otvorenom.

(2) Unutar pojedine zone zelenHa,—Sperta—i—rekreache sportsko rekreacijske
namjene najmanje 40% povrsine parcela mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.

(3) Maksimalna visina gradevina u zoni zelenHa,—Sperta—i—rekreache sportsko
rekreacijske namjene je P+1, uz moguénost uredenja potkrovlja i podruma/suterena,
odnosno maksimalne visine do vijenca 9 m.

(4) Iznimno, visina gradevina moze biti i visa, ukoliko se radi o specificnoj
gradevini ¢ija funkcija diktira odredenu visinu (Ssportska dvorana, tribine i sl.), uz
uvjet da ne narusava vrijedne vizure.

(5) U zoni zelenta—Sperta—i—+rekreacie sportsko rekreacijske namjene koja se
planira nastavno uz zonu eentra javne i drustvene namjene u naselju Visoko,
ogranicava se visina gradevina na najvise 6,00 m do vijenca, radi zaStite vizura.

(6) Ostali elementi izgradnje javnih sadrzaja u zonama zelenHa—Sperta—t
rekreacije sportsko rekreacijske namjene definirani su u tocki 4. Uvjeti smjeStaja
drustvenih djelatnosti ovih Odredbi za provodenje.
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(7) Ukoliko se unutar zone zelenia—Sperta—i-—rekreache sportsko rekreacijske

namjene formiraju zasebne parcele prate¢ih ugostiteljsko-turistickih sadrzaja
izgradenost takvih parcela moze biti maksimalno 30 %, koeficijent iskoristivosti 0,8, a
najmanje 40 % povrsine parcela mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno
zelenilo.

(8) Gradevine moraju svojim oblikovanjem i materijalima biti maksimalno
uklopljene u prostor u kojem se grade.

(9) Gradevine i parterno uredenje moraju biti izvedeni na nacin da se sprijeci
stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera.

(8 10) Odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s prociS¢avanjem (u sklopu sustava naselja), odnosno sukladno ¢lanku 199-
205. 1264 207. ovih Odredbi za provodenje.
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2.2.5. JAVNE ZELENE POVRSINE

Clanak 83.

(1) U krajnjem zapadnom dijelu naselju Visoko, uz postoje¢u gradevinu -
Deglinov mlin, definira se javna zelena povrsina - javni park i igraliste, koju je u
pravilu potrebno urediti sadnjom nasada, izvedbom parternog oploc¢enja u svrhu
formiranja Setnica i eventualno manjeg trga, te postavom urbane opreme i mobilijara.

(2) U sklopu zone iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno je provesti obnovu -
rekonstrukciju/adaptaciju postojece gradevine - Deglinov mlin.

(3) Unutar zone iz stavka 1. ovog ¢lanka, osim navedenog u stavku 2. ovog
¢lanka, moguca je:

- obnova i rekonstrukcija povijesno vrijedne gradevine/gradevne strukture za

javnu i drustvenu ili drugu sadrzajno odgovarajuc¢u namjenu

- postava javne i sakralne plastike (umjetnicke skulpture, fontane, edukativne

table i sl.)

- postava privremenih gradevina namijenjenih javnim manifestacijama

- postava mobilijara/igrala za djecu

- izuzetno postava uredaja energetskih infrastrukturnih sustava visine manje

od 1,80 m (manje trafostanice, kabelski razvodni ormari, plinski ormar i sl.)
i gradevina vodnogospodarskih sustava ispod razine tla (okna za sustave
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vodoopskrbe i odvodnje), ukoliko iz tehnickih razloga takve gradevine nije
moguce smjestiti U drugoj namjeni u okruzenju.
(5) Za uredenje ove zone potrebno je izraditi odgovarajucu prostornu razradu
za dobivanje propisane dokumentacije.

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA

2.3. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Clanak 83 84.

(1) Izdvojeno gradevinsko podruc¢je izvan naselja utvrdeno ovim Planom je
izgradena 1/ili neizgradena prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja
planirano za gospodarsku, sportsko rekreacijsku namjenu i groblje, sve bez stanovanja.
Ovim Planom definirane su slijede¢e namjene izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan
naselja koje prostorno, funkcionalno, niti infrastrukturno nisu direktno vezane uz
naselja:

Gospodarska namjena

- poslovna, pretezito usluzna (sajmiste) u naselju Visoko
- ugostiteljsko turisticka (prate¢i ugostiteljski, smjeStajni i servisni sadrZaji uz
golf igraliste) u naselju Prese¢no Visocko

Sportsko rekreacijska namjena

- golf igraliste u naselju Vrh Visocki, Prese¢no Visocko i Purinovec
- konjicki sportovi i rekreacijsko jahanje u naselju Visoko
- staza i vjezbaliSte za moto cross u naselju Vini¢no
- streljana u naselju Visoko.
Groblje.

(3) Lokacije gespedarsk&wpeﬁske—rekreae&skﬂamjene—t&gmbl}e navedenih

namjena iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazdjsane seu plohom i pripadajuc¢im S|mbolom u
kartografsketm prikaztima br. 1.: ,,KoriStenje i namjena prostora/povrsina® i br. 4:
kartama4- Gradevinsko podrucje naselja“, a obrubljene su linijom plave boje.

Clanak 87 85.

(1) Infrastrukturno opremanje gradevina/sadrzaja navedenih rezerviranih zona
namjena izvan gradevinskog podrucja naselja treba osigurati ovisno o lokaciji:

- iz naselja, odnosno dijela naselja koje je opremljeno potrebnom
infrastrukturom ukoliko se sadrZaj planira u njegovoj blizini,

- ukoliko se sadrzaj planira na vecoj udaljenosti od gradevinskog podrucja
naselja, gradevine moraju imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, izvor s kontroliranom
kvalitetom vode ili dr.), odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav
(elektri¢ni agregat, te po potrebi plinski spremnik i dr.).
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2.3.1. GOSPODARSKA NAMJENA
2.3.1.1. Poslovna namjena, pretezito usluzna (sajmiste)

Clanak 84 86.

(1) U naselju Visoko planira se, kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja, manja gospedarska zona gospodarske namjene — poslovna, pretezito usluzna
(sajmiste), koja je namijenjena isklju¢ivo kupoprodaji krupne i sitne stoke, s
mogucénoscu izgradnje potrebnih prate¢ih sadrzaja. Izgradeni sadrzaji moraju biti
grupirani u jednom dijelu sajmista. Ukoliko ¢e se sajmiSte ogradivati, potrebno je
izmaknuti dio puta koji ide kroz podrucje planiranog sajmista.

(2) Uvijeti izgradnje u zoni iz stavka 1. ovog ¢lanka — sajmiStu, definirani su u
tocki 3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi za provodenje.

2.3.1.2. Zona ugostiteljstva i turizma

Clanak 87.

(1) U naselju Prese¢no Visocko, kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja, planira se zona gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke namjene,
namijenjena prioritetno za potrebe izgradnje pratecih ugostiteljskih, smjeStajnih i
servisnih sadrzaja zone sportsko rekreacijske namjene - golf igraliste.

(2) Realizacija izgradnje u zoni iz stavka 1. ovog Clanka vezana je uz
realizaciju zone sportsko rekreacijske namjene - golf igralisSte.

(3) Za realizaciju zona iz stavka 2. ovog clanka potrebno je prethodno izraditi
urbanisticki plan uredenja za cjelokupno podrugje.

(4) U okviru zone iz stavka 1. ovog clanka moguca je izgradnja potrebnih
prate¢ih sadrzaja uz golf igraliSte kao S§to su: klupska kuca, ugostiteljsko-turisticki
sadrzaji, manji smjestajni kapaciteti (prioritetno gradeni kao bungalovi), parkiralista,
servisne gradevine i sl.

(5) U izradi urbanistickog plana uredenja za cjelokupno podrucje, za
realizaciju izgradnje u zoni iz stavka 1. ovog ¢lanka, potrebno je uvazavati slijedece:

- Ukoliko ¢e se unutar zone formirati zasebne parcele ugostiteljsko-
turisticke namjene; postotak izgradenosti na tim parcelama moze
iznositi najvise 30%, a koeficijent iskoristivosti najvise 0,8, a hajmanje
40% povrSine parcele mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo

- Maksimalna visina gradevina je prizemlje s podrumom i/ili suterenom i
uredenim potkrovljem, maksimalne visine vijenca 6,5 m od konac¢no
zaravnanog i uredenog terena, mjereno od najnize tocke uz procelje

- lzuzetno, ukoliko ¢e se u zoni gradnje osnovnih i prate¢ih sadrzaja
graditi smjeStajni kapaciteti koji nece biti tipa bungalova (primjerice
manji hotel, ili sl.) visina gradevina moze biti prizemlje 1 kat s
podrumom 1i/ili suterenom i uredenim potkrovljem, maksimalne visine
vijenca 9,5 m od kona¢no zaravnanog i uredenog terena, mjereno od
najnize tocke uz procelje

- Ostali elementi takve izgradnje definirat ¢e se planom uredenja uzeg
podrucja (UPU-om)

- Polozaj, veli¢ina i oblikovanje gradevina, te gradevni materijali moraju
se planirati u skladu s obiljezjem krajolika
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- Infrastrukturno opremanje zone treba planirati sukladno ¢lanku 87 85. i
201 207.0ovih Odredbi za provodenje.

2.3.2. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

Clanak 85 88.

(1) Uredenje/izgradnja u funkciji Ssporta i rekreacije u izdvojenim
gradevinskim podru¢jima izvan naselja mora biti (oblikovanjem i koriStenim
materijalima) maksimalno uskladena s prostorom u kojem se nalazi, njegovim
krajobraznim vrijednostima, te u skladu s kriterijima zaStite prostora.

(2) Preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

Clanak 86 89.

(1) Ukupna tlocrtna povrsina zatvorenih i natkrivenih Ssportsko-rekreacijskih i
prate¢ih sadrzaja moze iznositi najvise 10% od povrsine Ssportsko-rekreacijskih terena
I sadrzaja.

(2) Najmanje 60 % povrsine zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.

(3) Detaljniji uvjeti vezani uz golf igraliste definirani su ¢lankom 88 90. ovih
Odredbi.

(4) Zona streljane je pretezito izgradena, a moguca je interpolacija joS
eventualno potrebnih prate¢ih 1 ugostiteljsko-turistickih sadrzaja prema uvjetima
definiranim ovim Odredbama.

(5) Ukoliko ¢e se unutar zone streljane formirati zasebne parcele ugostiteljsko-
turisticke namjene, postotak izgradenosti na tim parcelama moze iznositi najvise 30%,
a koeficijent iskoristivosti najvise 0,8, a najmanje 40 % povrSine parcele mora biti
uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

Clanak 88 90.

(1) Na podruc¢ju naselja Vrh Visocki, Prese¢no Visocko i Purinovec planira se
rezervat prostor za uredenje i izgradnju golf igralista.

(2) Realizacija izgradnje u zoni iz stavka 1. ovog clanka vezana je uz
realizaciju zone gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke namjene, iz ¢lanka 87.
ovih Odredbi za provodenje.

(3) Za realizaciju zona iz stavka 2. ovog clanka potrebno je prethodno izraditi
urbanisticki plan uredenja za cjelokupno podrucje.

(2 3) Rezervat Prostor iz stavka 1. ovog clanka je prikazan us—kartt na
kartografskom prikazu br. 1.: ,, KoriStenje i namjena prostora/povrsina“, kao zona
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sportsko-rekreacijskae namjenae - golf igraliste i na karti kartografskom prikazu br.
4, b ,,Gradevmsko pOdI'U.C_]e naselja CanJevo Vrh VlSOCkl Presecno Visocko i

(3 4) Podrucje golf igraliSta obuhvaca Siri prostor obostrano uz potok Gegavac,

ukljucwo manje 1 veée Sumarke eventualno-jezero—ukolikebi-se-odabrala—varijanta

(4 5) U dijelu rezervata prostora golf igraliSta namijenjenog za teren moguce je
uredenje terena i1 izgradnja potrebnih elemenata (staze za igru, bunkeri 1 druge
prepreke, zakloni u slucaju loSeg vremena, te manja spremiSta za alat i dr.),
pripadajuée infrastrukture, akumulacijskih jezera i sl.

arba AR 74 alifta;-a-u-njegoy adi U izradi
urbanisti¢kog plana uredenja za cjelokupno podrucje, za reahzacuu izgradnje u zoni iz
stavka 1. ovog ¢lanka, potrebno je uvazavati slijedece:

- U svrhu uredenja igraliSta moguce je odgovarajuce oblikovati i urediti
krajobraz, odmjerenim i primjerenim zahvatima u prostor i okoli$ (5to
ukljucuje 1 preoblikovanje postoje¢ih poljoprivrednih povrSina) bez
radikalnih intervencija

- U cilju zastite Sumskog resursa i krajobraza potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri zadrzati povrSinu pod Sumom, posebice u
sjeverozapadnom dijelu igraliSta uz postoje¢u farmu, a pozeljno je
izvrsiti dodatnu sadnju bjelogori¢nog i crnogori¢nog drveca na prostoru
igralista

- Sukladno potrebama ove namjene moguca je postava/izgradnja opreme
na podru¢ju terena sukladno stavku 3 4. ovog clanka, te gradnja
potrebnih osnovnih i prate¢ih gradevina sukladno stavku 4. 5. ovog
Clanka.

- Izgradnju potrebnih osnovnih i prate¢ih gradevina treba grupirati unutar
posebneg—dijela—rezervata planirane zone gospodarske namjene,
ugostiteljsko turisticke (Juzno uz lokalnu cestu L 25162, i zapadno uz
postoje¢i put) oznaCenege U karti kartografskom prikazu br. 1:
»Koristenje | namjena prostora/povrsina®“ 1 br. 4.b.: ,,Gradevinsko
pOdI'UCJe naselja Canjevo Vrh VlSOCkl Presecno VlSOCkl 1 Durmovec

- U SJeverozapadnom dljelu rezervata za golf 1grahste uz postOJecu
izgradnju u zaselcima naselja Vrh Visocki potrebno je planirati sadnju
visokog i niskog zelenila kao tampon zone, Sirine najmanje 10 m-

- Najveca dopustena izgradenost prate¢im sadrzajima u obuhvatu zahvata
u prostoru golf igralista je kig 0,02, a kis 0,05
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- Najmanje 60 % povrsine zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.
- Preporuca se objedinjavanje parcela unutar zone u jednu parcelu
| | | . , raio,
- Ukoliko ¢e biti formirano viSe parcela unutar zone, tada se uvjeti iz
alineje 6. 1 7. odnose na svaku gradevinsku parcelu Ssportsko-
rekreacijske namjene zasebno.

e | | ooy

- Infrastrukturno opremanje zone treba planirati sukladno ¢lanku 87 85. i
201 207. ovih Odredbi za provodenje.

(7) Za uredenje/izgradnju golf igraliSta s pripadaju¢im gradevinama potrebno je
provesti postupak procjene utjecaja na okolis, sukladno posebnom propisu o procjeni
utjecaja zahvata na okolis.

(8) U cilju rezervacije i zastite prostora za navedenu namjenu, ovim Izmjenama
1 dopunama nije dozvoljena izgradnja novih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja na
prostoru i na udaljenosti od 100,00 metara od prostora koji je definiran za golf
igraliste.

(9) Ukoliko bi Op¢ina odustala od realizacije ove namjene predmetni prostor ¢e
se koristiti za postoje¢e, odnosno Planom utvrdene druge namjene (Sume osnovne
namjene, ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte, te eventualno za
formiranje jezera - akumulacije ukoliko se odabere lokacija juznije od lokalne ceste).

Clanak 89 91.

(1) U zoni zelenHa,Sperta—irekreace namijenjenoj za konjicki Ssport i
rekreacijsko jahanje moguce je uredenje terena i izgradnja potrebnih osnovnih i
pratec¢ih gradevina za takmicarsko 1 rekreativno jahanje konja, kao i za druge konjicke
ssportove (primjerice: otvoreni i zatvoreni tereni za jahanje, igraliSta, vjezbalista,
manjezi, staze 1 dr., gospodarske gradevine za uzgoj i drzanje konja, klupska kuca,
prate¢i ugostiteljskio-turisticki sadrzaji, te eventualno prenociste u sklopu klupske
kuce ili ugostiteljsko-turistickih sadrzaja ili kao manji bungalovi, te drugi potrebni
sadrzaji).

(2) Za detaljnije definiranje namjena, uredenjae i izgradnjeu u ovoj zoni
potrebno je izraditi urbanisticki plan uredenje (UPU) uvazavajuéi slijedece smjernice:
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- Ukupna povrsina zatvorenih + gradevina/sadrzaja moze iznositi najvise 10%
povrsine sportsko-rekreacijskih terena i sadrzaja.

- Najmanje 60 % povrsine zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo, a postojece visoko zelenilo potrebno je zadrzati.

- Preporuca se objedinjavanje parcela unutar zone u jednu parcelu, a ukoliko
¢e se unutar zone formirati viSe zasebnih parcela sportsko-rekreacijske
namjene, tada se uvjet iz alineje 2 odnosi na svaku parcelu zasebno.

- Unutar zone potrebno je osigurati odgovaraju¢e prometne i parkiraliSne
povrsine.

- Ukoliko ¢e se unutar zone formirati zasebne parcele ugostiteljsko-turisticke
namjene, postotak izgradenosti na tim parcelama moze iznositi najvise 30
%, a koeficijent iskoristivosti najvise 0,8, a najmanje 40 % povrSine parcele
mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

- Izgradnju gradevina treba planirati u dijelu zone koji nije poplavno
podrucje.

- Maksimalna visina gradevina je prizemlje s podrumom i/ili suterenom i
uredenim potkrovljem, najveée visine vijenca 6,50 m od konacno
zaravnanog i uredenog terena, mjereno od najnize tocke uz procelje.

- Eventualno, ukoliko ¢e se graditi zatvorena jahaliSta ili slicne specifi¢ne
gradevine, visina gradevina moze biti i viSa tj. primjerena zahtjevu
odredene specifi¢ne namjene, Sto ¢e se detaljnije definirati UPU-om.

- Polozaj, veli¢ina i oblikovanje gradevina, te gradevni materijali moraju se
planirati sukladno specificnim namjenama, a veliCinu, oblikovanje 1
materijale potrebno je $to je moguée viSe prilagoditi obiljezjima okolnog
krajolika.

- Prema potrebi moguce je planirati faznu izgradnju zone.

- Infrastrukturno opremanje zone treba planirati sukladno ¢lanku 87 85. ovih
Odredbi za provodenje.

Clanak 90 92.

(1) U zoni zelentaSporta—i+rekreacie namijenjenoj za moto-cross vjezbaliste
moguce je uredenje tj. formiranje moto-cross staza koristeci prirodna obiljezja terena,
te izgradnja potrebne osnovne gradevine — klupske kuce s prate¢im ugostiteljskim
sadrzajima.

(2) Predlaze se postojece parcele objediniti u jednu.

(3) Detaljnija razrada zone definirat ¢e se idejnim projektom za ishodenje
lokacijske dozvole. Izrada UPU-a se ne planira s obzirom da se radi o jednoj namjeni i
jednom korisniku cijele zone.

(4) Ukupna povrsina dozvoljene izgradnje moze iznositi najvise 5 % povrsSine
zone, a maksimalna visina gradevina je prizemlje s podrumom i/ili suterenom i
uredenim potkrovljem, najveée visine vijenca 6,50 m od konacno zaravnanog i
uredenog terena, mjereno od najnize tocke uz procelje.

(5) Podrucje zone potrebno je ozeleniti autohtonom vegetacijom u veli¢ini od
najmanje 60 % od povrsSine zone, a tampon zelenila obavezno je formirati u rubnim
podrucjima zone.

(6) Prema potrebi moguce je planirati faznu izgradnju/uredenje zone.

(7) Eventualne potrebe za infrastrukturnim opremanjem mogu se rjeSavati
samostalno, uz postivanje sanitarnih 1 gradevinsko-tehnickih propisa.

47

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Opéine Visoko — 3. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje - Prijedlog
2.3.3. ZONA GROBLJA

Clanak 92 93.

(1) Postojece groblje u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja
Visoko, moguce je prosiriti na isto¢noj, juznoj i sjevernoj strani uz potrebu realizacije
nove/ih glavne/ih staze/a, sve sukladno ovom Planu.

(2) Za prosirenje groblja potrebno je izraditi UPU #-BPU sukladno odredbama
tocke 9.1. Obveza izrade prostornih planova, uz uvazavanje slijede¢ih smjernica:

- Uredenje groblja treba provoditi u skladu s vaze¢im propisima.

- Uz ogradu groblja, s unutarnje strane, potrebno je zasaditi zelenilo,

grmoliko i visoko.

- Ozelenjavanje ostalog dijela groblja, osobito proSirenja, treba planirati

zajedno s uredenjem groblja.

Clanak 92 94,

(1) U zoni groblja mogu se planirati i graditi, kao i dogradivati i rekonstruirati,
gradevine namijenjene osnovnoj funkciji groblja (grobnice, kapele, grobna kuca i
slicno), kae— prateCe gradevine (Servisna funkcija za odrzavanje i upravljanje
grobljima, prateca usluga prodaje i/ili izrade vijenaca, komunalna infrastruktura i
slicno) kae—Ste—su—kapele—mrtvaénice—i—-shéno; postavljati klupe uz postavu javnih
slavina s vodom i kontejnera za odvojeno skupljanje otpada, te uredivati
komunikacijske povrsine, {parkiralista i sl.}.

(2) Uredenje groblja, gradnja pratecih gradevina, te oblikovanje opreme koja se
postavlja na groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji ovog
podrucja.

(3) Parkiralista za potrebe groblja mogu se uredivati i na povr§inama koje nisu
definirane kao zona groblja.

2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

Clanak 93 95

(2 1) Gradevine/ 1 sadrzaji koji se u skladu s propisima mogu ili moraju
graditi/uredivati izvan naseha gradevinskog podru¢ja moraju se projektirati, graditi,
uredivati i koristiti na nacin da, u najve¢oj mogucéoj mjeri, ne ometaju poljoprivrednu
proizvodnju, Sume i njihovu proizvodnu i zastitnu funkciju, vode i vodno dobro, kao i
koriStenje drugih gradevina, te da ne ugrozavaju vrijednosti krajolika i okolisa. U cilju
zaStite prostora izvan gradevinskog podrucja, sve intervencije (izgradnja, uredenje i
koriStenje prostora), koji se izvode na tom podrucju, moraju se odvijati sukladno
odredbama odgovarajucih posebnih zakona.
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(3 2) Gradevine/sadrzaji koji se grade/ureduju izvan naselja—{+ gradevinskog
podru¢ja) moraju se svojim oblikovanjem i koristenim materijalima maksimalno
uklopiti u prostor u kojem se grade/ureduju, a preporuca se graditi u duhu autohtonog
graditeljstva.

(4) Izvan gradevinskog podrucja moze se planirati izgradnja (uz koristenje
odgovarajucih pripadajucih povrsSina):
e Gospodarske namjene
Gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji

ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski sklopovi)

gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta, stocne farme, stambeno-
gospodarski sklopovi, gospodarski sklopovi)

ribnjaci

plastenici i staklenici

pcelinjaci

Gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu

uzgajalista divljaci
Sumarske kuce
lugarnice i sl.

Istrazivanje ugljikovodika
Zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj smjeStajnog kapaciteta do 30
gostiju bez gradevina za cije je gradenje potrebna gradevinska dozvola
e Stambenih 1 pomo¢nih gradevina za vlastite (osobne) potrebe na
gradevnim Cesticama od 20 ha i viSe i za potrebe seoskog turizma na
gradevnim Cesticama od 2 ha i vise
e Sportsko rekreacijske namjene
Sportsko—rekreacijska igralista na otvorenom s pratecim zgradama ilili
sadrzajima
Povrsine na otvorenom s pratecim sadrzajima za potrebe izletnistva
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e Infrastrukture
- infrastrukturne gradevine 1 sustavi s prate¢im sadrzajima
e Gradevina obrane
e Ostalo
Ostala moguca gradnja izvan gradevinskog podrucja (benzinske postaje,
privremene gradevine;, Manje vjerske gradevine, kapelice, raspela).

(5) Moguc¢a je kombinacija pojedinih namjena u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti, osobito u kombinaciji s pojedinim vrstama turizma.

(6) Gradevine izalineje3—stavka4—ovogclanka namijenjene poljoprivrednoj

proizvodnji mogu se graditi pod uvjetom da zadovoljavaju u pogledu minimalne
veli¢ine posjeda, broja uvjetnih grla, ekonomske isplativosti i drugih posebnih uvjeta
utvrdenih ovim eOdredbama.

2.4.1. GOSPODARSKA NAMJENA
2.4.1.1. Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji

Farme za biljnu proizvodnju
(ratarske i sl. farme organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 1021 96.

(1) Farmom za biljnu proizvodnju se smatra funkcionalno povezana grupa
zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, organizirana u cilju obavljanja
poljoprivredne djelatnosti bazirane na biljnoj proizvodnji, a koja se izgraduje izvan
gradevinskog podrucja raseha.

(2) Farme se mogu graditi na poljoprivrednom posjedu (koji se moZe sastojati i
od vise parcela) preporuc¢ene najmanje ukupne povrsine od:

- 7,5 ha povrSine za ratarsku proizvodnjus

- 2,5 ha povrsine za uzgoj voca;

- 1,0 ha povrSine za uzgoj vinove loze;

- 1,0 ha povrS$ine za uzgoj povréa;

- 0,5 ha povrsine za uzgoj cvijeca, te ljekovitog bilja.

(3) Farma iz stavka 1. 1 2. ovog ¢lanka za ratarsku proizvodnju moze se graditi i
na posjedu minimalne veli¢ine 3 ha ukoliko je ista nastala okrupnjavanjem posjeda, tj.
spajanjem vise parcela.

(4) Posjed na kojem se izgraduje farma mora imati osiguran pristup s javne
prometne povrsine, mora biti prikljuen na sustav komunalne infrastrukture ukoliko
takav postoji, te mora imati rijeSen nacin zbrinjavanja otpada.

(5) U slucaju da na prostoru na kojem se gradi farma nema sustava komunalne
infrastrukture, vodoopskrba, odvodnja i snabdijevanje energijom, mozZe se rijeSiti
individualno, uz postivanje sanitarnih i gradevinsko-tehnickih propisa.

(6) Postojeca farma za bilju proizvodnju prikazana je simbolom u—karti na
kartografskom prikazu br. 1.: ,,KoriStenje i namjena prostora/povrsina®, te plohom u
kartt na kartografskom prikazu br. 4.a.: ,,Gradevinsko podrucje naselja Visoko,
Krecevec i Vini¢no“.
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Clanak 102 97.

(1) U slucaju da nije ispunjen uvjet o primjerenoj veli¢ini posjeda za izgradnju
izvan gradevinskog podruc¢ja naselja u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti,
moguce je istu dozvoliti na temelju programa o namjeravanim ulaganjima. Potrebno je
da taj program prethodno verificira jedinica lokalne samouprave uz konzultaciju sa
zupanijskim tijelom nadleznim za poljoprivredu.

(2) Moguce je formiranje posjeda (temeljem kojeg se moze formirati biljna
farma i1 dozvoliti odgovarajuca izgradnja na njoj) na nacin da se isti sastoji od vise
pojedinih parcela od kojih je jedna osnovna, a ostale se mogu nalaziti u radijusu do
3,00 km od osnovne parcele. Ova mogucnost vrijedi samo za posjede vece od 1,50 ha,
dok posjedi manji od 1,50 ha moraju biti u funkcionalnoj cjelini.

Clanak 103 98.

(1) Zgrade/gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme iz prethednog ¢lanka
96. ovih Odredbi za provodenje su:

- gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje (te i stocarske ukoliko

je kombinacija sadrzaja);

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili
drugih zaposlenih osoba;

- poslovno-turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma;

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i1 pakiranja
poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na
farmi, ukljucivo i njihovo iskoristenje u cilju dobivanja energije

- druge pratece gradevine prema potrebi.

(2) PovrSina 1 raspored gradevina iz stavka 1. ovog Clanka utvrduju se u
postupku ishodenja propisanog dokumenta za lociranje/gradnju, u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

(3) Gradevine na farmi moraju biti grupirane u jednom dijelu parcele (posjeda)
unutar maksimalno 25 % povrsine farme.

Clanak 104 99.

(1) Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog c¢lanka (ako su u funkciji
intenzivne ratarske djelatnosti), a s obzirom na lokalne karakteristike (reljef, veliCine
posjeda i dr.), od gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja i drzavne ceste je 50,00 m, od Zupanijske 30,00 m i od lokalne ceste
10,00 m.

(2) Maksimalna visina stambenih gradevina i gradevina za potrebe seoskog
turizma na farmi je prizemljetkat (P+1) s moguénoséu uredenja potkrovlja i
podruma/suterena, tj. 9,00 m do visine vijenca.

(3) Maksimalna visina gospodarskih gradevina na farmi je prizemlje +
potkrovlje, tj. 7,00 m do visine vijenca.

(4) Izuzetno, dozvoljava se 1 veca visina za proizvodne gradevine ukoliko je
uvjetovana tehnoloskim procesom, te za specificne oblike izgradnje gospodarskih
gradevina (silosi, mjeSaonica stocne hrane i sl.), ali maksimalno do visine koja moze
biti najvise za 20 % uvecana visina sljemena gradevina za uzgoj.

(5) Maksimalna tlocrtna povrSina stambene gradevine je 200,00 m?, a za
proizvodne, poslovne i gospodarske gradevine 600,00 m% uz moguéa odstupanja,
ukoliko to tehnoloski proces zahtijeva, te uz postivanje uvjeta iz ¢lanka 103- 98. stavka
3. 1 posebnih uvjeta nadleznih tijela i pravnih osoba.
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(6) Tlocrtna povrsina definirana je u ¢lanku 17. stavku 5. ovih Odredbi za
provodenje.

(7) Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina koje se izgraduju na farmi
primjenjuju se odredbe za minimalne udaljenosti od susjednih parcela/posjeda i drugih
gradevina kao 1 za izgradnju u sklopu gradevinskih podrucja.

(8) Oblikovanje gradevina i koriSteni materijali moraju biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom za pojedinu vrstu gradevine, te se maksimalno uklapati u
prostor.

(9) Izgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije i uvjete definirane posebnim
propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Clanak 105 100.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog
dokumenta za lociranje, odnosno gradenje gradevine iz ¢lanka 181 96. treba biti
narocito odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrSina poljoprivrednog zemljiSta predvidena za

koristenje;

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati;

- tehnoloSko rjeSenje 1 kapaciteti, broj 1 veli¢ina potrebnih gospodarskih 1
industrijskih gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne
proizvodnje;

- podru¢je namjeravane izgradnje gradevina na farmi s predvidenim
razmjeStajem gradevina i ostalih sadrzaja;

- pristup na javnu prometnu povrsinu;

- mogucénosti opremanja posjeda komunalnom infrastrukturom (opskrba
vodom, nacin sabiranja, odvodnje i pro¢i§¢avanja otpadnih voda, odlaganje
otpada i sl.);

- ozelenjavanje posjeda i sadnja zaStitnog drveca;

- potencijalni utjecaj na okolis i mjere za zastitu okoliSa;

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(2) Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog

dokumenta, odnosno gradevinske dozvole za izgradnju farme ne moze se parcelirati na
manje dijelove.

Gradevine za uzgoj Zivotinja
(tovilista, te stocne i dr. farme organizirane kao stambeno-gospodarski ili
gospodarski sklopovi)

Clanak 106 101.

(1) Izvan gradevinskog podruc¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih
gradevina za uzgoj Zivotinja (stoke, peradi, krznaSa i dr.) i to kao tovilista, ili sto¢ne
farme organizirane kao stambeno-gospodarski, odnosno gospodarski sklopovi. Uvjet
za izgradnju takvih gradevina je minimalan broj od 20 uvjetnih grla, odnosno 18.000
komada peradi u tovu. Maksimalni kapacitet takvih gradevina na podru¢ju Opéine je

150 UVjetnIh grla odnosno 80 OOO komada peradl u tovu Qm%m—leelmnja—newh
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(2) Izuzetno, izgradnja gradevina za uzgoj i tov Zivotinja nije dozvoljena na
podrucju osobito vrijednog predjela — prirodnog krajobraza, u poplavnim podrucjima,
te na podrucju dijela naselja Vrh Visocki, Prese¢no Visocko i Purinovec, na kojem se
Planom predvida moguénost izgradnje golf igralista i jezera, kao i na udaljenosti od
cca 100,00 m od tog podrucja. Navedena podruéja prikazana Su u—karti na
kartografskom prikazu br. 3.: ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora“. Postojeca
gradevina za uzgoj peradi u Vrhu VisoCkom se zadrzava, te se joj prema potrebi
kapacitet moze povecati maksimalno za 20 %, ukoliko zadovoljava ostale uvjete iz
Plana. Na podrucju osobito vrijednog predjela — prirodnog krajobraza, moguca je
izgradnja manjih gradevina za uzgoj zivotinja ukoliko su u sklopu seoskog turizma i na
principima ekoloSke proizvodnje.

(3) Uvjetno grlo je grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste
stoke 1 peradi svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajucih koeficijenata koji su

definirani posebnim propisom (PravHnik-o-debrejpoleprivrednojpraksi-u-keriStenju
ghojiva—"Narodne-nrovinebr-56/08: 11. Akcijski program zastite voda od onecis¢enja

uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla, NN 60/17.). U sluc¢aju promjene
navedenog propisa primjenjivat ¢e se odgovaraju¢i novo propisani koeficijenti.

(4) U slucaju da nije ispunjen uvjet o minimalnom broju grla, izgradnju
gradevina iz stavka 1. ovog Clanka izvan gradevinskog podrucja naselja, moguce je
dozvoliti na temelju programa o namjeravanim ulaganjima. Potrebno je da takav
program prethodno verificira i ocijeni jedinica lokalne samouprave u suradnji s
nadleznim zupanijskim tijelom za poljoprivredu.

(5) Za izgradnju gradevina iz st:avka 1. ovog ¢lanka primjenjuju se odredbe o
formiranju pristupa i prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu, odnosno o nacinu
snabdijevanja potrebnom infrastrukturom i zbrinjavanju otpada, definirane ¢lankom
10% 96., stavak 4. 1 5.

(6) Gradevine na farmi moraju zadovoljavati propisane tehni¢ko-tehnoloske
uvjete (osobito u pogledu veli¢ine spremista za gnoj definirane ¢lankom 1089. 104.),
uvjete koji osiguravaju zastitu Zivotinja sukladno propisima, te kriterije definirane
posebnim propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Clanak 107- 102.

(1) U sklopu farme za uzgoj Zivotinja iz ¢lanka 106. 101. kao stambeno-
gospodarskog sklopa mogu se graditi:

- gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja;

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili
drugih zaposlenih osoba;

- poslovno-turisti¢ke gradevine za potrebe seoskog turizma;

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja
proizvoda, te za iskoriStavanje nus-proizvoda radi dobivanja energije, a
koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi;

- druge pratece gradevine prema potrebi.

(2) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju se u skladu
s potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

(3) Gradevine na farmi koja je organizirana kao stambeno-gospodarski sklop (u
kombinaciji sa sadrZajima ratarske proizvodnje) moraju biti grupirane u jednom dijelu
parcele (posjeda) unutar maksimalno 30 % povrSine farme.

(4) Farma kao gospodarski sklop sadrzi veci broj pojedinacnih gradevina za
uzgoj ili tov Zivotinja, s potrebnim prate¢im gradevinama.
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(5) Maksimalna izgradenost parcele na farmi koja je organizirana kao toviliste
ili farma kao gospodarski sklop je 40 %, s time da je minimalni udio zelenih povrSina
na parceli 15 %.

Clanak 108 103.

(1) Uvjeti iz Clanka 464. 99. za maksimalne visine, maksimalne tlocrtne
povrSine, medusobne udaljenosti, oblikovanje i drugo, koji su definirani za gradevine
na farmama biljne proizvodnje primjenjuju se i na gradevine na farmama za uzgoj
zivotinja kada se one ureduju kao stambeno-gospodarski sklopovi.

(2) Gradevine se svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima moraju
uklapati u okolni prostor.

(3) Velicina, gradevinski materijali i oblikovanje gospodarskih gradevina za
uzgoj i tov Zivotinja (tovilista) ovisni su o vrsti i tehnologiji proizvodnje, te konkretnoj
lokaciji na kojoj se grade, a osnovni elementi za izgradnju/rekonstrukciju definiraju se
nastavno u ovom ¢lanku.

(4) Gospodarske gradevine za uzgoj zZivotinja (toviliSta) moraju imati izduzeni
tlocrt, s preporu¢enim omjerom stranica 1 : 2 a sljeme krova mora pratiti smjer duzeg
dijela gradevine, krov mora biti dvostreSan, maksimalnog nagiba do 45°.

(5) Gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta) mogu se graditi do maksimalne
visine vijenca 7 m, a sljemena 10 m od uredenog terena.

(6) Ove gradevine se moraju oblikovanjem, odabirom materijala i boja Sto je
moguce vise prilagoditi okolnom krajoliku. Silosi za hranu koji su sastavni dio farmi,
ne smiju nadvisivati gradevine za uzgoj 1 tov Zzivotinja (najvise 20 % visine do
sljemena gradevina za uzgoj i tov).

(7) Preporuca se koriStenje tipskih silosa (ve¢ih promjera i manjih visina),
odnosno izvedba viSe manjih silosa (umjesto jednog velikog), zavrsno obloZenih
patiniranim limom, a ne sjajnim materijalom. Izvedba krovnog pokrova gradevina za
uzgoj i tov Zivotinja treba biti u spektru Zuto-zelene boje kako bi kontrast izmedu
okolnih povrsina i gradene strukture bio §to manji.

(8) Preporuca se sadnja autohtonog listopadnog drveca, odnosno visoke
vegetacije.

(9) Preferira se gradnja ovih gradevina od prirodnih materijala uvazavajuci
optimalne tehnicko-tehnoloske uvjete za dohodovnu proizvodnju, uz maksimalno
moguce uklapanje u krajobraz.

(10) Izuzetno su moguéi i drugaciji uvjeti oblikovanja, visinae i materijali,
ukoliko vrsta i tehnologija proizvodnje to zahtijevaju, s time da se izgradnjom
gradevina za uzgoj i tov Zivotinja nae narusi postojeca vrijednost krajolika.

Clanak 109. 104,

(1) Spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, za potrebe
farmi tj. gradevina za uzgoj Zivotinja, preporuca se graditi sukladno uvjetima iz
Nitratne direktive Europske unije (Direktiva Vijeca 91/676/EEZ o zastiti voda od
zagadenja nitratima 1z pOlJ oprlvredmh 1zv0ra) keja—e%sepmnjeﬂjw&ﬁ—l—u—Hwa%skej—a

plcepi&&ﬂe—s-hjedee% kOja se prlmjenju je danom stupanja Republlke Hrvatske u EU.
Sukladno Nitratnoj direktivi na snazi je Akcijski program zastite voda od onecisc¢enja
uzrokovanog nitratima poljoprivrednog porijekla (NN, br. 15/13.) koji propisuje uvjete
1 mjere za ranjiva podrucja i sva ostala gospodarstva u cilju zastite voda od onecis¢enja
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uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla radi postizanja dobrog stanja vodnih
tijela povrSinskih i podzemnih voda i spre¢avanja pogorSanja ve¢ dostignutog stanja
vodnih tijela u pogledu oneciS¢enja nitratima poljoprivrednog podrijetla.

(2) Stajski gnoj skladisti se na uredenim gnojistima: platoima za kruti stajski
gnoj, gnojisnim jamama, lagunama, jamama za gnojnicu, ili u drugim spremnicima (u
daljem tekstu: spremnici).

(3) Spremnici moraju biti vodonepropusni, tako da ne dode do izlijevanja,
ispiranja ili otjecanja stajskog gnoja u okolis, kao i onecis¢enja podzemnih |
povrsinskih voda. Teku¢i dio stajskog gnoja mora biti prikupljen u vodonepropusne
gnojne jame iz kojih ne smije biti istjecanja u podzemne ili povrSinske vode.

(4) Spremnici moraju svojom veli¢inom zadovoljiti prikupljanje gnoja za
Sestomjesecno razdoblje, s time da je za jedno uvjetno grlo potrebno, za razdoblje od
Sest mjeseci skladiStenja, osigurati:

- za kruti stajski gnoj najmanje 4,00 m? povrdine spremnika uz visinu
nakupine gnoja od 2,00 m odnosno 8,00 m® prostora spremnika za kruti
stajski gnoj, ako je visina hrpe manja od 2,00 metra, a za gnojnicu spremnik
od 2,00 m*;

- za skladistenje gnojovke 10,00 m® za lagune.

(5) Bez obzira na odredbe iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, jame za gnojnicu
nije potrebno izgraditi ukoliko se kroz sustav i tehnologiju uzgoja domacih zivotinja ne
stvara gnojnica.

(6) Stajski gnoj je kruti stajski gnoj, gnojovka i gnojnica.

(7) Kruti stajski gnoj je smjesa stelje, krutih i tekué¢ih Zivotinjskih izlu¢evina
razli¢itog stupnja bioloSke razgradenosti, stabilnosti i zrelosti.

(8) Gnojovka je polu tekuce stajsko gnojivo, smjesa krutih i tekucih
zivotinjskih izlu€evina, tj. stajski gnoj uglavnom bez stelje.

(9) Gnojnica je teku¢i stajski gnoj, najéeS¢e smjesa tekucih Zzivotinjskih
izlucevina 1 otpadnih voda (obi¢no nastaje kao tekuci ostatak izluCevina koje stelja ne
uspije upiti).

(10) U slucaju promjene propisa iz stavka 1. ovog Clanka primjenjivat ¢ée se
odgovarajuci novo propisani normativi.

Clanak 110 105.
(1) Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta i farme kao
gospodarskog sklopa) mogu se graditi na slijede¢im udaljenostima od gradevinskog
podrucja naselja i prometnica, osim u sluajevima definiranim stavkom 2. ovog ¢lanka:

Minimalne udaljenosti (m)
Kapacitet O(,j . . ..
gradevine gradeVlzl.skOg od drZzavne od Zupanijske | od lokalne ceste
(broj uvijetnih grla) podruéja * ceste ceste
20 - 50 30 50 30 10
51 -80 50 75 40 15
81-100 90 75 50 20
101 - 150 140 100 50 30
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K et Minimalne udaljenosti (m)

apacite

gradevine 0(,1 . . .

za perad U tovu gradevinskog od drZzavne od Zupanijske od lokalne
(broj komada) podrucja * ceste ceste ceste
18.180 - 25.000 30 50 30 10
25.001 - 40.000 50 75 40 15
40.001 - 55.000 90 75 50 20
55.001 - 80.000 140 100 50 30

*udaljenost od gradevinskog podrucja odnosi se i na udaljenosti od gradevinskog podrucja susjednih
jedinica lokalne samouprave

(2) Udaljenosti gospodarskih gradevina za uzgoj 1 tov zivotinja od
gradevinskog podrucja naselja Visoko i od rezerviranih zona namjena (gospodarske
zone, zone eentra javne i druStvene namjene, zone mjeSovite namjene, pretezito
povremenog stanovanja, zone zelenHa—Sporta 1 rekreacije, sportsko rekreacijske
namjene, zone javnih zelenih povrsina, te zone grobljea) iznosi 100 metara - za
kapacitet do 100 uvjetnih grla ili 55.000 komada peradi u tovu, odnosno 140 metara -
za kapacitet od 101 do150 uvjetnih grla ili 55.001 do 80.000 komada peradi u tovu.

(3) Ukoliko se dokumentom prostornog uredenja susjednih jedinica lokalne
samouprave definiraju drugaciji kriteriji za udaljenosti gospodarskih gradevina za
uzgoj i tov zivotinja od gradevinskog podru¢ja (odnosi se na izgradnju novih
gradevina), u kontaktnom podrucju sa susjednim jedinicama lokalne samouprave se
primjenjuju strozi kriteriji/uvjeti.

(4) U slucaju postoje¢ih izgradenih gradevina za uzgoj 1 tov zZivotinja u
kontaktnom podru¢ju susjednih jedinica lokalne samouprave, primjenjuju se
kriteriji/uvjeti definirani ovim Planom.

(5) Udaljenosti navedene u tablici iz stavka 1. ovog ¢lanka se mjere od granice
gradevinskog podru¢ja do same gradevine za uzgoj ili tov zivotinja, odnosno do
ograde prostora uredenog za uzgoj/boravak zivotinja na otvorenom.

(6) Iznimno, minimalna udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj i tov
zivotinja od gradevinskog podrucja moze se primjenjivati u odnosu na pojas stambene
i stambeno-poslovne izgradnje unutar gradevinskog podrucja, definirane ¢lankom 26.
ovih Odredbi, uz suglasnost svih vlasnika predmetnih parcela koje su u zoni utjecaja tj.
na pribliznim udaljenostima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka.

(7) Kod gradnje gospodarskih gradevina za uzgoj drugih Zivotinja koje nisu
navedene u tablici, njihova udaljenost od gradevinskog podruc¢ja ne moze biti manja od
30 m, a ona se poveéava sukladno povecanju kapaciteta, Sto je potrebno
proporcionalno izracunati. Za podrucje naselja Visoko i zona pojedinih namjena
primjenjuje se odredba stavka 2. ovog ¢lanka.

(8) U slucaju izgradnje vise gradevina za uzgoj ili tov zivotinja (istih ili
razlicitih vrsta zivotinja bez obzira na vlasni$tvo) jedne pored druge, odnosno u
neposrednoj blizini (na udaljenosti manjoj od minimalne udaljenosti od gradevinskog
podrucja), njihovi kapaciteti se zbrajaju, a udaljenosti od gradevinskog podrucja i cesta
za svaku novu gradevinu se povecavaju (ovisno o ukupnom kapacitetu), u skladu s
veli¢inama definiranim u ovom ¢lanku, stavku 1., 2.1 7.

(9) Na podrucju Opcine ogranicava se kapacitet gradevina za uzgoj zivotinja na
nacin definiran stavkom 1. ovog ¢lanka na najvise 150 uvjetnih grla, odnosno za uzgoj
peradi u tovu na najviSe 80.000 komada, odnosno 6 gradevina u jednom kompleksu.
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(10) Iznimno, gradevine iz 1. stavka moguce je locirati i na manju udaljenost
od javnih cesta, tj. na udaljenost zastitnog koridora ceste (sukladno trenutno vaze¢im
propisima, zastitni koridor mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa, pa u pravilu
za brzu cestu iznosi 35,00 m (za drzavnu cestu 25,00 m), za Zupanijsku cestu 15,00 m
I lokalnu cestu 10,00 m). Ukoliko se neki od sadrZzaja planiraju smjestiti unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti nadlezne uprave za
ceste.

Clanak 111 106.

(1) Medusobna udaljenost farmi, odnosno gradevina za uzgoj zivotinja, ako se
grade kao zasebne gradevine, te nisu sastavni dio ve¢ izgradenog kompleksa/sklopa
farme, mora biti u skladu s posebnim propisima i pravilima veterinarske struke (ovisno
o broju 1 vrsti Zivotinja, te njthove moguce bolesti i sli¢no), Sto ¢e se definirati
posebnim uvjetima nadleznih sluzbi u postupku ishodenja propisanih dokumenata za
izgradnju. Udaljenost se odnosi na najblizu gradevinu u susjednoj farmi ili susjednom
izgradenom kompleksu/sklopu farme.

(2) Postojece farme tj. gradevine za uzgoj 1 tov zivotinja koje se nalaze na
udaljenostima manjim od propisanih u ¢lanku 416 105. mogu se zadrzati i proSirivati,
ali se nova izgradnja, kao dio postojeceg kompleksa/sklopa, mora locirati na nacin da
se udaljenosti od gradevinskog podruc¢ja, odnosno cesta poveéavaju (ili ostaju iste
ukoliko nema drugih moguénosti) u odnosu na postojece udaljenosti.

(3) Ukoliko nije moguce prosirenje postoje¢e farme na nacin da bi se
zadovoljili uvjeti iz prethodnog stavka ovog ¢lanka (s obzirom na oblik i poloZaj
postojece parcele farme, tj. gradevine za uzgoj Zivotinja) izuzetno je moguca izgradnja
i na manjoj udaljenosti ukoliko se s time suglase vlasnici okolnih parcela u
gradevinskom podrucju koje se nalaze na udaljenostima propisanim ovim Planom za
pojedini kapacitet farme.

(4) Postojece gradevine za uzgoj i tov zivotinja koje se nalaze na udaljenostima
manjim od propisanih u £16: ¢lanku 105. mogu se proSirivati maksimalno za 25 %
postoje¢ih kapaciteta, ukoliko zadovoljavaju ostale uvjete iz ovih Odredbi za
provodenje.

(5) lzuzetno, udaljenost tovilista od stambene gradevine na usamljenoj
izgradenoj gradevinskej parceli koja ima legalitet, moZe biti i manja od definirane
¢lankom +10- 105. ukoliko je s time suglasan vlasnik gradevine na navedenoj parceli,
pod uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno od drugih gradevinskih podrugja.

Clanak 112 107.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog
dokumenta za lociranje, odnosno gradenje gradevina iz ¢lanka $06- 101. bit ¢e narocito
odredeno:

- veli¢ina parcele;

- polozaj parcele u odnosu na naselje;

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra, vodotoke, kanale i

sl.;

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti;

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parceli (narocito: prostorije za

boravak ljudi);

- rjeSenje i lokacija pojedinih sadrzaja s potencijalnim Stetnim utjecajem na

okoli$ (krmna centrala, silosi, gnojnica i sl.),
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- prometno rjeSenje, moguénost opremanja parcele komunalnom
infrastrukturom (naroCito: opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i
procisc¢avanja otpadnih voda, odlaganje i likvidacija otpada i sl.);

- nacin ogradivanja parcele, ozelenjavanje parcele i sadnja zastitnog drvecas

- potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere za zastitu okolisa;

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(2) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje
gradevine za uzgoj i tov Zivotinja potrebno je utvrditi sve posebne uvjete u skladu sa
zakonskom regulativom.

(3) Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog
dokumenta, odnosno gradevinske dozvole za izgradnju gospodarske gradevine za
uzgoj zivotinja ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Clanak 113. 108.

(1) Postojece 1 poznate planirane lokacije izgradnje u funkciji poljoprivredne
proizvodnje - za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrucja naselja i nove za koje je
iskazan interes u postupku izrade i donoSenja Plana, prikazane su to¢kasto - simbolom,
kao poljoprivredna gospodarstva, na karti kartografskom prikazu br. 1.: ,,Koristenje i
namjena prostora/povrsina®, a postojeée lokacije i ploSno ukartama na kartografskim
prikazima br. 4.: ,,Gradevinsko podrucje naselja“.

Clanak 114. 109.

(1) Ukoliko se, pri izvodenju bilo kakvih zemljanih radova vezanih uz
izgradnju gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, naide ili se
pretpostavlja da se naiSlo na predmete i nalaze arheoloSkog i povijesnog znacaja,
potrebno je radove odmah obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu sluzbu za zastitu
kulturne bastine.

Ribnjaci
Clanak 115. 110.

(1) Ribnjaci i pratece gradevine za uzgoj ribe mogu se graditi prema uvjetima
iz PPZ-a, osim u dijelu koji se odnosi na povrsinu ribnjaka.

(2) S obzirom na karakter Op¢ine i vodotoka na podru¢ju Opcine (uglavnom
brdsko podruéje i vodotoci) moguce su i drugacije povrSine i dubine ribnjaka, kao i
sam nacin njihove izgradnje, pod uvjetom da njihova isplativost bude dokazana
odgovarajuéim programom o namjeravanim ulaganjima. Ribnjaci se mogu formirati
samo na vodotoku, ili neposredno uz vodotok, te nije dozvoljeno formiranje
samostalnih ribnjaka iskopavanjem.

(3) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka na tom podrucju vrsit e se
temeljem posebnih vodopravnih uvjeta i koncesije nadleznog tijela koje upravlja
vodama ("Hrvatske vode"), a uzimaju¢i u obzir karakteristike svake pojedine
konkretne lokacije, te uz uvjet da se pri formiranju, odnosno izgradnji ribnjaka
dozvoljava iskop postojeceg tla samo u najnuznijem obimu potrebnom za oblikovanje i
uredenje ribnjaka.

(4) Minimalno 60 % materijala koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka se mora
deponirati uz lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog
prostora u skladu s projektom na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola za
navedeni zahvat.
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(5) Projekt na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola mora osobito dati
rjeSenja stabilizacije okolnog prostora, rjeSenje uredenja okoliSa mikrolokacije, te
nacin sanacije iskopa po prestanku koriStenja ribnjaka.

Plastenici i staklenici

Clanak 116. 111.

(1) Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze isklju¢ivo za uzgoj povrca, voca
1 cvijeca, te ljekovitog bilja mogu se graditi staklenici i plastenici.

(2) Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili
metalnom rostilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasticne folije na
drvenom ili metalnom rostilju.

(3) Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba parcele ne moze biti manja od
3,00 m.

(4) Staklenici 1 plastenici koji nisu u sklopu biljne farme izvan gradevinskog
podrudja, ve¢ su vezani uz pretezito poljoprivredna gospodarstva unutar gradevinskog
podrucja, mogu se postavljati na Cesticama uz postoje¢e gradevinsko podrucje
namijenjeno za mjeSovitu, pretezitu stambenu namjenu, na udaljenosti minimalno od
5,00 m od granice gradevinskog podrucja, te na udaljenostima od minimalno 50,00 m
od granice gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja ostalih planiranih rezerviranih zona namjene.

Pcelinjaci

Clanak 117 112.

(1) Za smjestaj 1 izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog podrucja primjenjuju
se uvjeti definirani posebnim propisima o drzanju pcela.

(2) Pcelinjaci se mogu graditi na za tu namjenu pogodnim podruc¢jima (livade,
blizina Suma i Sumaraka i sl.).

(% 3) Za izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog podrucja primjenjuju se isti
uvjeti za udaljenosti od susjednih meda kao za pcelinjake unutar gradevinskog
podrucja, odredeni ¢lankom 30. stavkom 4.

(2 4) Pod pojmom pcelinjaka koji se moze graditi izvan gradevinskog podrucja
podrazumijeva se izgradnja konstrukcije za drzanje kosSnica pcela i kosnice pcela.

(5) Kosnice pcela, a ukoliko je moguce i konstrukcije za drzanje kosnica,
trebaju se graditi od prirodnih materijala i to kao montazno, demontazni elementi.

2.4.1.2. Gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu

Clanak 118 113.

(1) Smjestaj djelatnosti, odnosno izgradnja gradevina u funkciji gospodarenja
Sumama (lugarnice, Sumarske kucée 1 sl.) koje se grade u Sumi ili na Sumskom
zemljistu, te gradevina u funkciji lova, mora biti u skladu s posebnim propisima,
odnosno uvjetima nadleznih tijela, a mora biti isklju¢ivo u funkciji koriStenja prostora,
tj. prirodnog resursa u kojem se nalaze.
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(2) Ove gradevine mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja s obzirom da
su vezane uz resurs — Sume — i ne prikazuju se posebno u grafickom dijelu plana.

(3) Oblikovanje gradevina i koriSteni materijali moraju biti takvi da se postigne
maksimalno uklapanje gradevina u prostor u kojem se grade, uz uvazavanje zastite
prostora i krajobraznih vrijednosti.

Uzgajalista divljaci
Clanak 119 114.

(1) Za izgradnju uzgajaliSta divljac¢i manjeg kapaciteta primjenjuju se isti
kriteriji izgradnje kao i za gradevine za uzgoj Zivotinja iz ¢lanka 12., odnosno iz ¢lanka
108- 103., a u ovisnosti 0 smjestaju i kapacitetu.

(2) Za izgradnju uzgajalista divljac¢i veceg kapaciteta (na podrucju lovista
veceg od 100,00 ha) primjenjuju se uvjeti definirani nadleznim zakonom.

v T v
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2.4.1.3. Povrsine za istrazivanje ugljikovodika i geotermalne vode

Clanak 115.

(1) Podru¢je Opcine Visoko nalazi se unutar istraznog prostora koji je
planiran za istrazivanje i eksploataciju ugljikovodika Prijedlog IP Sjeverozapadna
Hrvatska-05 ,,SZH-05“. Granice istraznog prostora ugljikovodika obuhvacaju cijeli
prostor Opc¢ine Visoko §to je prikazano u grafickom dijelu Plana, kartografskom
prikazu br. 3.: ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora®.

(2) Svi zahvati u funkciji istrazivanja i eksploatacije ugljikovodika i
geotermalne vode iz kojih se moze koristiti akumulirana toplina u energetske svrhe,
provode se neposrednom primjenom Prostornog plana Varazdinske Zupanije i
odgovarajuc¢ih posebnih propisa.

2.4.1.4. Zahvati u prostoru za robinzonski smjeStaj smjeStajnog kapaciteta do 30
gostiju bez gradevina za Cije je gradenje potrebna gradevinska dozvola

Clanak 116.

(1) Izgradnja za robinzonski smjeStaj smjestajnog kapaciteta do 30 gostiju bez
gradevina za Cije je gradenje potrebna gradevinska dozvola izvan gradevinskog
podru¢ja moguca je na gradevnim Cesticama prema vazeCem propisu (Zakon o
prostornom uredenju, ,,Narodne novine*, br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19.).

(2) Kod izgradnje iz stavka 1. ovog clanka potrebno je poStivati uvjete
smjeStaja — infrastrukture i prostorija (prostora) ili opreme za pruzanje usluge
smjestaja, propisane vaze¢im propisima.

(3) Sadrzaje iz stavka 1. ovog ¢lanka nije potrebno oznacavati u grafiCkom
dijelu Plana.

(4) Obuhvat gradevnih cestica iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno je formirati
kao jedinstvenu gradevnu cCesticu, a organizaciju 1 smjeStaj gradevina na istoj treba
razraditi urbanistickim rjeSenjem/prostornom razradom u okviru izrade idejnog
projekta za dobivanje propisane dokumentacije za lociranje/gradnju. Realizacija zone
moze se odvijati fazno, s time da se idejno rjeSenje/razrada za cijelu gradevnu Cesticu
mora izraditi prilikom izgradnje prve gradevine.

(5) Gradevine i ostali moguci sadrzaji unutar zahvata u prostoru za robinzonski
smjestaj moraju biti grupirani na nacin da ne ometaju osnovnu namjenu prostora, a
ukupna izgradenost podrucja ne smije biti ve¢a od 10 % povrsine zahvata u prostoru za
robinzonski smjestaj.
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(6) Najmanje 40 % obuhvata zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj mora
biti uredeno kao parkovni nasad i/ili prirodno zelenilo.

2.4.2. STAMBENE I POMOCNE GRAPEVINE ZA VLASTITE (OSOBNE)
POTREBE | ZA POTREBE SEOSKOG TURIZMA

Clanak 117.

(1) Izgradnja stambenih 1 pomo¢nih gradevina za vlastite (osobne) potrebe 1 za
potrebe seoskog turizma izvan gradevinskog podru¢ja moguéa je na gradevnim
Cesticama veliCine odredene prema vazecem propisu (Zakon o prostornom uredenju,
NN br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. - izgradnja stambenih i pomo¢nih
gradevina za vlastite (osobne) potrebe moguca je na gradevnim Cesticama veli¢ine od
20 ha i viSe, a za potrebe seoskog turizma na gradevnim ¢esticama povrsine vece od 2

ha).

(2) Stambena gradevina moze se graditi pod istim uvjetima kao i gradevine iste
namjene u gradevinskom podrucju (osim izgradenosti parcele i katnosti), s time da se
unutar njih ne mogu obavljati poslovne djelatnosti izuzev djelatnosti turizma na
seoskom gospodarstvu ako u kompleksu gradevina ve¢ nisu izvedene gradevine samo
za tu namjenu.

(3) Veli¢ina stambene gradevine moZe biti najvise 600,00 m?

(4) Izgradnja gradevina za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama
povrsine veée od 2 ha moguca je i kad nije vezana uz poljoprivrednu proizvodnju, ali
samo na cesticama najmanje vrijednog poljoprivrednog zemljista, te na prirodno
neplodnom zemljiStu. Prema wvrsti uporabe, vrijednost Ccestica poljoprivrednog
zemljiSta (redoslijed od najviSe vrijednosti) podrazumijeva slijedece: trajne
kulture/nasade, oranice, livade, pasnjaci i ostale povrsine.

(5) Veli¢ina gradevina za potrebe seoskog turizma moze biti najvise 1000,00

U slucaju izgradnje kampa, povrSine za kampiranje se ne racunaju
kao gradivi dio Cestice.

(6) Gradevna cCestica na kojoj se planira izgradnja gradevina iz ovog ¢lanka
mora imati osiguran pristup s javne prometne povrsine.

(7) Nacin infrastrukturnog opremanja i zbrinjavanja otpada odreduje se na isti
nacin kao i za ratarske i slicne farme, te gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja
sukladno odredbama iz tocke 2.4.1.1. Gradevine namijenjene poljoprivrednoj
proizvodniji.

(8) Sadrzaje iz stavka 1. ovog Clanka nije potrebno oznacavati u grafickom
dijelu Plana.

(10) Obuhvat gradevnih Cestica iz stavka 1. ovog Clanka potrebno je formirati
kao jedinstvenu gradevnu cCesticu, a organizaciju i smjestaj gradevina na istoj treba
razraditi urbanistickim rjeSenjem/prostornom razradom u okviru izrade idejnog
projekta za dobivanje propisane dokumentacije za lociranje/gradnju. Realizacija zone
moze se odvijati fazno, s time da se idejno rjeSenje/razrada za cijelu gradevnu Cesticu
mora izraditi prilikom izgradnje prve gradevine.
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lesaii rekeeaciisl )

2.4.3. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
2.4.3.1. Sportsko — rekreacijska igraliSta na otvorenom s prateé¢im zgradama i/ili
sadrzajima

Clanak 99 118.
(1) Izgradnja sportsko-rekreacijskih igraliSta i uz njih prate¢ih ugostiteljskih
gradevina/sadrzaja na otvorenom izvan gradevinskog podru¢ja moguca je na prostoru
definiranom za razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja.

" I I ; yoie bi-se koristil "

(2) Poznati prostori/povrSine, kao i lokacije na kojima je moguce izgraditi i
urediti sportsko - rekreacijska igralista sa prate¢im zgradama/sadrZajima na otvorenom
posebno su oznaceni u grafickom dijelu ovog Plana.

(3) Uredenje prostora iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka moguce je isklju¢ivo samo
za javnu upotrebu i u smislu ¢lanka 120. ovih Odredbi za provodenje.

(4) Prilikom odredenja moguénosti uredenja pojedine lokacije, osim osnovnih
parametara vezanih uz pristup i nacin opskrbe eventualno potrebnom infrastrukturom,
osobito treba uzeti u obzir datosti i moguca ogranicenja prostora u koji se moguci
sadrzaji smjeStavaju.

(5) Gradevine i ostali moguc¢i sadrzaji unutar lokacija sportsko - rekreacijskih
igraliSta na otvorenom moraju biti grupirani na nacin da ne ometaju osnovnu namjenu
prostora, a ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih ili natkrivenih gradevina ne smije
prelaziti 5% povrsSine sportsko-rekreacijskih igralista i sadrzaja.

(6) Najmanje 30 % obuhvata zahvata u prostoru mora biti uredeno kao
parkovni nasad i/ili prirodno zelenilo.
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Clanak 100. 119.

(1) et o e ay Lol e e sl e 0 L
sjeverno od lokalne ceste LC 25162, podrucje-oznaceno-kao-plohajezerat-kart-2.¢:
svednegespedarsiki—sustay~ | definiranog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan

naselja sportsko rekreacijske namjene — golf igraliSte, prikazano na kartografskom
prikazu br. 1.: ,KoriStenje i namjena prostoa/povrsina“ simbolom RI, moze se
namijeniti za rekreaciju — golf vjezbaliste.

(2) YU-toejvariantt Ppodrucje iz stavka 1. ovog ¢lanka se moze se odgovarajuce
krajobrazno urediti u-swrhu-keriStenjaza-navedene-namjene | moze-se koristiti samo za
tu-nramjend golf vjezbaliste.

(3) Eventualno potrebni pratec¢i sadrzaji (usluzni i sl.) uz ovu namjenu mogu se
realizirati unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, zone zelepHa-Sporta
irekreacie sportsko rekreacijske namjene definirane kao—+ezervat za golf igraliSte, u
dijelu namijenjenom izgradnji takvih sadrzaja.

2.4.3.2. Povrsine na otvorenom s prate¢im sadrZajima za potrebe izletnistva

Clanak 97: 120.

(1) Na podrucju Opé¢ine moguée je i uredenje rekreacijskih sadrzaja bez
mogucénosti gradnje gradevina, odnosno s minimalnim intervencijama u okolis,
upotrebom prirodnih materijala i adekvatnog mobilijara.

(2) Uredenjem rekreacijskih sadrzaja iz stavka 1. ovog clanka smatra se
uredenje djecjih i rekreacijskih igralista, biciklistickih i trim staza, Setnica, staza za
jahanje, uredenja podrucja za ribolov i promatranje prirode i sli¢nih sadrZzaja vezanih
za boravak u prirodi.

(3) Uz to je moguca postava adekvatnog mobilijara, primjerice: nadstreSnica,
sjenica, vidikovaca, skloniSta, odmorista, rukohvata, klupica i stolova, koSeva za
smece 1 slicno.

(4) Uz ili u sklopu osnovne namjene moguce je i uredenje manjih ugostiteljskih
(za nuzno osvjezenje) i turistiCkih sadrzaja (prodaja suvenira i drugog promotivnog
materijala), mobilnog karaktera, do 20,00 m? tlocrtne povriine, a sve podredeno
osnovnoj namjeni - boravku i rekreaciji u prirodi.

(5) Uredenje i mogu¢i mobilijar, te prate¢e sadrzaje potrebno je izvesti,
odnosno izraditi upotrebom prirodnih materijala, uz oblikovanje primjerno pojedinom
prostoru, te na nacin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

(6) Uredenje rekreacijskih sadrzaja iz ovog c¢lanak mora biti, ovisno o
prirodnom resursu, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih
osoba.

Clanak 98. 121.

(1) Izuzetno, u svrhu sklanjanja, te odmora i rekreacije izletnika moguca je
postava manje, funkcionalno primjerene gradevine za boravak izletnika (za povremeno
koriStenje), mobilnog karaktera, izvedene od prirodnih materijala i ambijentalno
uklopljene u prostor.

(2) Najveca dopustena visina vijenca takve gradevine je 5,00 m od konacno
zaravnanog i uredenog terena, a najveéa tlocrtna povriina do 40,00 m? ukljugivo
natkrivenu terasu ukoliko se ista izvodi.
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(3) Navedeni sadrZaji iz ovog ¢lanka ne oznacavaju se posebno u grafickom
dijelu plana.

Clanak 122.

(1) Na podrugju zastiéenog kulturnog dobra Utvrde Canjevo u naselju
Canjevo, PPZ-om je planirana lokacija sportsko rekreacijske namjene — izletnistvo,
Zupanijskog znacaja.

(2) Ovim Planom preuzima se lokacija i namjena iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(3) Lokacija iz stavka 1. ovog ¢lanka oznacena je na kartografskim prikazima
br. 1.: ,,Koristenje i namjena prostora/povrsina“ i br. 4b.: ,,Gradevinsko podrucje
naselja Canjevo, Vrh Viso&ki, Preseéno Viso¢ko i Purinovec”, kao izgradena struktura
izvan gradevinskog podrucja sportsko rekreacijske namjene - izletnistvo i oznacena
simbolom R6.3.

(4) Realizacija namjene iz stavka 1. ovog clanka provodi se neposrednom
primjenom PPZ-a, provedbom to¢aka 11.1.4.2.3., 3.7., 3.7.2.

2.4.5:4. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I GRADEVINE

Clanak 120 123.

(1) Izvan gradevinskog podruéja naselja moguca je izgradnja infrastrukturnih
sustava i gradevina sukladno ovom Planu.

(2) Detaljni uvjeti utvrdivanja koridora 1 povrSina infrastrukturnih sustava i
gradevina definirani su u poglavlju 5. evih-Odredbi—Uhjeti utvrdivanja-koridora/trasea
—powrSina—prometnih——drugih—infrastrukturpth—sustava Uvjeti za utvrdivanje
koridora/trasa i povrSina za prometne i komunalne infrastrukturne sustave, ovih
Odredbi za provodenje.

Clanak 121. 124,
(1) Uz prometne koridore mogu se izvan (i unutar) gradevinskog podrucja
graditi benzinske postajae sukladno posebnim propisima.

Clanak 125.

(1) Manje energetske gradevine (gradevine s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji elektricne i/ili toplinske energije iz obnovljivih izvora energije: vode,
sunca, vjetra, biomase, bioplina i sl.) i kogeneracije, mogu se smjeStavati izvan
gradevinskog podrucja naselja u okviru poljoprivrednih gospodarstava za potrebe
njihovog infrastrukturnog opremanja (elektricnom 1 toplinskom energijom) pod
uvjetom da se takva gradevina nalazi unutar prostora/posjeda na kojem je smjeStena
farma ili gospodarska gradevina za uzgoj zivotinja koju treba opskrbljivati energijom.
Navedene energetske gradevine nije moguce izgraditi prije izgradnje osnovne
gradevine (stambeno-gospodarskog sklopa ili toviliSta, sto¢ne farme) koju treba
infrastrukturno opremiti.

(2) Samostalne energetske gradevine (gradevine s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji elektricne i/ili toplinske energije iz obnovljivih izvora energije: vode,
sunca, vjetra, biomase, bioplina i sl.) za proizvodnju elektri¢ne energije za predaju iste
u elektrodistribucijski sustav mogu se graditi kao izgradene strukture izvan
gradevinskog podrucja, i t0 instalirane snage < 10 MW, samo ukoliko su za iste
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planirane povrsSine/plohe PPUO-om i prikazane na odgovaraju¢im kartografskim
prikazima PPUO-a.

2.4.5. GRADEVINE OBRANE

Clanak 126.
(1) Vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od prirodnih i
drugih nesre¢a grade se sukladno odredbama posebnih propisa, ukoliko se za istima
ukaze potreba.

2.4.6. Manje—vjerske—i-spomenitkegradevine OSTALA MOGUCA GRADNJA
I1ZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 122. 127.

(1) Manje vjerske gradevine kao $to su kapelice, raspela i sli¢no i spomenicke
gradevine mogu se izvoditi prema potrebi uz ceste 1 putove, na nacin da ne ometaju
preglednost na njima i ne ugroZavaju promet, te sukladno navedenom u tocki 4.A
Uvjeti za gradnju jednostavnih gradevina.

(2) Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem 1 koriStenim materijalima
uklapati u prostor u kojem se izvode.

(3) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija i kiosci, te
reklamni panoi mogu se postavljati prema uvjetima iz ¢lanka 11. 1 466- 171.
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ocHokalne-

podruéja ceste

20-50 30 50 30 10
51-80 50 45 40 15
81100 90 45 50 20
101150 140 100 50 30
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Clanak 128.

(1) Pojedinacne stambene, vikend 1 gospodarske (eventualno i poslovne)
gradevine, te manje grupacije gradevina ili funkcionalne cjeline stambeno-
gospodarskih posjeda koje su bitno izdvojene od definiranog gradevinskog podrucja
evidentirane su u postupku izrade ovog Plana (ukoliko su uocene na ortofoto snimku
Opc¢ine) kao zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja 1 prikazane su
informativno na kartografskom prikazu br. 1.: ,, KoriStenje 1 namjena
prostora/povrSina® i na kartografskim prikazima br. 4.: ,,Gradevinsko podrucje
naselja*“.

(2) ZateCenom izgradnjom izvan gradevinskog podrucja smatraju se i one
gradevine (pojedinacne poslovne, stambene 1 gospodarske gradevine) koje se nalaze
izvan gradevinskog podrucja, a nisu evidentirane u PPUO jer nisu uocene ili ne postoje
na ortofoto snimku podruc¢ja Op¢ine koriStenom u izradi PPUO.

(3) Ukoliko su gradevine iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka izgradene na temelju
gradevinske dozvole, odnosno drugog propisanog dokumenta za gradenje ili prije
15.02.1968. g., kao i svaka gradevina koja je temeljem odgovarajuceg akta ozakonjena,
moZe se sanirati, rekonstruirati i adaptirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta
zivota i rada, iako je u suprotnosti s planiranom namjenom odredenom ovim Planom.

(4) U sklopu gradevina iz stavka 3. ovog ¢lanka ne moze se vrsiti dogradnja ni
prenamjena u poslovne gradevine za bucne 1 potencijalno opasne djelatnosti.

(5) Pojedinac¢ne stambene i gospodarske (eventualno i poslovne) gradevine, te
manje grupacije gradevina ili funkcionalne cjeline stambeno-gospodarskih posjeda
koje su se donosenjem ovog Plana naSle izvan gradevinskog podrucja naselja, a iste
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nisu izgradene temeljen ili u skladu s odgovaraju¢im propisanim dokumentima iz ovog
Clanka, stavka 3., smatraju se gradevinama suprotnim ovom Planu.

(6) Prenamjena i povecanje parcela zateCene izgradnje je moguce jedino u
svrhu izgradnje i prenamjene u sadrzaje koji se prema zakonskoj regulativi/ovom
Planu mogu graditi izvan gradevinskog podruc¢ja 1 u tom smislu je potrebno ishoditi
odgovarajucu propisanu dokumentaciju.

Clanak 129.

(1) Eventualni zahvati na gradevinama zateCene izgradnje koja je gradena na
tradicijski nacin moraju biti sukladni tom nacinu izgradnje, te nije dozvoljeno
povecanje postoje¢ih gabarita i osnovnog oblikovanja. To se osobito odnosi na
zateCenu izgradnju u breznim dijelovima naselja Opcine.

Clanak 130.
(1) Eventualni zahvati na gradevinama iz ¢lanka 128., stavka 3., te oblikovanje
gradevina i koriSteni materijali moraju biti takvi da se maksimalno uklapaju u prostor u
kojem se grade, te se preporucaju izvoditi u duhu autohtonog graditeljstva.

Clanak 131.

(1) Gradevine iz cClanka 128. stavka 1. koje nisu izgradene na temelju
gradevinske dozvole, odnosno drugog propisanog dokumenta za gradenje ili prije
15.02.1968. g., ne mogu se uklopiti u planiranu namjenu odredenu Planom te se
smatraju gradevinama suprotnim ovom Planu premda su evidentirane u postupku
izrade Plana.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 127 132,

(1) Planom se odreduju uvjeti za smjesStaj gospodarskih djelatnosti (u smislu
izgradenih sadrzaja) i to unutar gradevinskih podrucja naselja, te izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja, kao i izvan Ajh gradevinskih podrucja.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja gospodarske djelatnosti mogu se
smjeStavati unutar zone mjeSovite, pretezito stambene namjene ili unutar rezerviranih
zona i to gospodarske zone, a turisticki i neki poslovni sadrzaji mogu se smjeStavati i
unutar zone eentra javne i drustvene namjene.

(3) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u poslovnoj, pretezito
usluznoj zoni planira se smjestaj sajmista.

(4) Izvan gradevinskog podru¢ja prostori za gospodarske djelatnosti
osiguravaju se samo u okviru izgradnje:

- u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti;

- u funkciji iskorisStavanja mineralnth-sirevina; ugljikovodika i geotermalnih

voda iz kojih se moze koristiti akumulirana toplina u energetske svrhe

- u funkciji Sumarstva i lova;

- u funkciji turizma i ugostiteljstva,

a mogucnosti i uvjeti za njihovu izgradnju definirane su u poglavlju 2.4.
Izgradene strukture izvan gradevinskog podrugja.

(5) Moguc¢nost postave privremenih gradevina za potrebe sajmova i javnih
manifestacija, kioska i reklamnih panoa definirana je ¢lankom 166: 171. ovih Odredbi.

Clanak 128 133.

(1) Uvjeti za izgradnju (nacin izgradnje i uredenja, oblikovanja i dr.)
gospodarskih proizvodnih gradevina u gradevinskom podru¢ju unutar zona
rezerviranih za gospodarsku namjenu, te u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja rezerviranom za gospodarsku namjenu, definirani su u ovom poglavlju.

(2) Uvjeti za izgradnju gospodarskih sadrzaja, tj. gradevina u funkciji
gospodarskih djelatnosti, koje se grade u gradevinskom podru¢ju unutar mjeSovitih,
pretezito stambenih zona i zone eentra javne i drustvene namjene, definirani su (za
poslovne gradevine) odredbama za tu zonu, u poglavlju 2.2.1. Zone mjeSovite,
pretezito—stambene namjene, odnosno u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja drusStvenih
djelatnosti.

Clanak 129 134.

(1) Gospodarske zone unutar gradevinskog podrucja naselja Visoko i Vini¢no
formiraju se za gospodarske djelatnosti (proizvodne namjene, pretezito industrijske i/ili
malog i srednjeg poduzetniStva gespedarstva, sa mogucnoscu realizacije/smjestavanja
poslovnih, pretezito komunalno servisnih sadrzaja - reciklaznih dvorista za komunalni
optpad 1 za gradevni otpad) koje zahtijevaju razmjerno vece povrSine, veéi obim
prometa, dopremanja 1 otpremanja vecih koli¢ina sirovina ili robe, specifi¢ne
gradevine vecih gabarita na jednom prostoru.

(2) U naselju Presecno Vini¢no unutar gradevinskog podrucja naselja formira
se gospodarska zona - proizvodna, pretezito industrijska i/ili malo i srednje
poduzetniStvo, sa moguéno$éu realizacije/smjeStavanja poslovnih, pretezito
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komunalno servisnih sadrzaja (reciklazno dvoriSte za gradevni otpad) namijenjena
jednom korisniku.

(2 3) U naselju Visoko planira se, kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja, manja gospodarska zona — poslovna, pretezito usluzna za potrebe sajmistea,
koja je namijenjena isklju¢ivo kupoprodaji krupne i sitne stoke, s moguéno$cu
izgradnje potrebnih pratec¢ih sadrzaja. Izgradeni sadrzaji moraju biti grupirani u
jednom dijelu sajmista. Ykelike—€e—se-sajmiSte-ogradivati—potrebnoje—izmaknuti-dio

puta-kej-ide krozpodrucje planiranog sajmista-
(3 4) Ove zZone Rlanom iz stavaka 1., 2. 1 3. ovog c¢lanka su prikazane na

kartografskeim prikazeima br. 4.a i 4.b: -,Gradevinsko podruc¢je naselja“ Viseke;
Kraceveei+Vinieno; na katastarskim podlogama u mj. 1:5000, a zona iz stavka 3. i na
kartografskom prikazu br. 1: ,,KoriStenje i namjena prostora/povrsina“.

Clanak 130. 135,

(1) Unutar gospodarske zone (izuzev one namijenjene za sajmiSte) mogu se
graditi poslovne gradevine, proizvodni i preradivacki pogoni (dijelom vezani i uz
poljoprivrednu proizvodnju, primjerice hladnjace 1 sl.), a moguca je i izgradnja
gradevina servisne i zanatske djelatnosti, pilana, skladiSta i servisa te slicnih gradevina
u smislu malog i srednjeg poduzetniStva, sa svim ostalim prate¢im sadrzajima |
povrSinama za promet u mirovanju.

(2) U gospodarskoj zoni mogu se locirati i vec¢i trgovacki kompleksi
(veleprodaja, robne kuce, trgovacki megapark i sl.).

(3) Unutar gospodarske zone dozvoljava se izgradnja manjih sadrzaja druge
namjene kao pratecih namjena i to: trgovackih, ugostiteljskih, rekreacijskih i sl., te
stambenih za potrebe vlasnika, portira/Cuvara.

(4) U gospodarskim zonama planiranim unutar gradevinskog podrucja naselja
Visoko i Vini¢no moguca je gradnja manjih energetskih gradevina tj. gradevina s
postrojenjima za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije i kogeneracije koje
koriste obnovljive izvore energije vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i sli¢no.

ESE II 1 ]. . 1 I , . o v . .]] v .1

oy v . o ee . v

Clanak 131 136.

(1) Postojece stambene, druStvene i pomoéne gradevine u gospodarskoj zoni
mogu se rekonstruirati sukladno odredbama tocke 9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je
namjena protivna planiranoj namjeni, a preporuka je da se parcele tih gradevina
prenamijene za gospodarske sadrzaje.

Clanak 132. 137.

(1) Gospodarske zone trebaju se racionalno koristiti i popunjavati, te realizirati
temeljem realnih programa i analiza isplativosti u odnosu na troSkove pripreme,
opremanja i uredenja zemljista.

(2) Vece povrsine neizgradenih dijelova zona namijenjenih za poslovne
sadrzaje malog i srednjeg poduzetniStva mogu se poceti realizirati nakon $to budu
potpuno popunjeni slobodni prostori takvih zona u djelomi¢no izgradenim prostorima.

(3) U tom smislu prioritetno je uredenje gospodarske zone u naselju Vini¢no.
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Clanak 133. 138.
(1) Za gospodarske zone planirane u gradevinskom podruéju naselja Vini¢no i
Visoko obvezna je izrada Urbanistickog plana uredenja (UPU).
(2) Obveza izrade Urbanistickih planova uredenja detaljnije je definirana

¢lancima od 257-de-262. 265. do 270. ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 134. 139.

(1) Urbanistickim planom uredenja potrebno je, uz osnovne i propisane
elemente, definirati i mogucnost etapne realizacije zone ukoliko se zone neé¢e moci
odjednom realizirati, dinamiku i uvjete aktiviranja pojedinih dijelova prostora zone, te
odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko pravnog sredenja
prije izgradnje.

Clanak 135. 140.
(1) Na podru¢jima unutar gospodarske zone, koja su ovim Planom utvrdena
kao potencijalna poplavna podrucja potrebno je pridrzavati se uvjeta iz ¢lanka 61. ovih
Odredbi.

Clanak 136 141,

(1) Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je moguénost prikljucenja na
javni vodoopskrbni sustav (regionalni) i izvedba sustava odvodnje s nepropusnom
kanalizacijom i proc¢iS¢avanjem prije upustanja u recipijent, te mogucnost prikljucenja
na potrebnu energetsku infrastrukturu (osobitu elektri¢nu energiju).

(2) Odvodnju gospodarskih zona potrebno je uskladiti s globalnim konceptom
odvodnje na razini Zupanije, definiranim u poglavlju 5. Uvjeti za utvrdivanje
koridora/trasa i povrSina za prometne i komunalne infrastrukturne sustave ovih
Odredbi za provodenje, te ju detaljnije razraditi urbanistiCkim planom uredenja za
pojedind-gospedarsku-zeny, ukoliko je ovim Planom za istu propisana obveza izrade
UPU-a.

(3) U prelaznom razdoblju, svaki gospodarski sadrzaj treba zasebno tretirati
otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s ispustanjem u recipijent prema
posebnim uvjetima nadleznog poduzeca).

(4) Odvodnju oborinskih voda s vecih javnih parkiraliSta u gospodarskim
zonama potrebno je rjeSavati sukladno ¢lanku £98- 204. stavku 6.

Clanak 137 142,
(1) U sklopu gospodarske zone mora se osigurati zaStitni pojas minimalne
Sirine 10,00 m (npr. zeleni pojas, zastitni infrastrukturni koridor i sl.), prema
gradevinskim parcelama stambene, javne i drustvene djelatnosti, a ukoliko ve¢ nije
osiguran javnom zelenom, prometnom ili infrastrukturnom povrSinom.

Clanak 138 143
(1) Gradevine u zoni gospodarskih djelatnosti moraju biti najmanje 20,00 m
udaljene od gradevinskih parcela u zonama mjeSovite izgradnje, ukoliko se ne radi o
djelatnostima s potencijalnim izvorom zagadenja.
(2) Gradevine s bucnim 1 potencijalno opasnim djelatnostima u zoni
gospodarskih djelatnosti moraju od parcela, odnosno zona stanovanja i centralnih
sadrzaja (javne i druStvene namjene) naselja biti udaljene najmanje 30,00 m i
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odijeljene zelenim pojasom minimalne Sirine 15,00 metara, koji mora sadrZzavati
visoko zelenilo.

(3) Na osnovu tehnoloskog projekta, moZe se u postupku izdavanja propisanog
dokumenta za gradenje gradevine uvjetovati i veca udaljenost ukoliko se radi o
djelatnostima koje to zahtijevaju.

Clanak 139 144.

(1) U zonama gospodarskih djelatnosti izgradnja treba biti tako koncipirana da:

- gradevine budu udaljene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog koridora
(6,00 m);

- medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine vece
gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi 40%;

- najmanje 20% od ukupne povrsine parcele mora biti ozelenjeno, s tim da se
ta povrSina ne moze iskljucivo urediti kao parkiraliS§te na perforiranim
tlakovcima (moguca je kombinacija s visokim zelenilom);

- maksimalna visina gradevina je P+1 (prizemljetkat), uz moguénost
uredenja potkrovlja i izgradnjeu podruma/suterena;

- katnost gradevine odreduje se u ovisnosti od proizvodno-tehnoloskog
procesas

- visina sljemena gradevina smije iznositi najvise 12,00 m, mjereno od
kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine;

- iznimno, visina sljemena smije iznositi i viSe za pojedine gradevine u
kojima proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva, Sto je potrebno posebno
obrazloziti i dokumentirati u postupku ishodenja dokumentacije za lociranje
gradevine;

- u slucaju potrebe mogu pojedini dijelovi gradevina biti visi od dozvoljene
visine sljemena, s time da je najve¢a dopustena bruto povrsina viseg dijela
gradevine 10% od bruto izgradene povrsine gradevine;

- krovista i pokrov gradevina potrebno je oblikovati sukladno vrsti i namjeni
gradevine, odnosno tehnologiji gradenja. Na krovistu je moguce ugraditi
kupole za prirodno osvjetljavanje, te kolektore sunceve energije.

(2) U slucajevima definiranim u stavku 1. ovog c¢lanka, alinejama 8 i 9,
potrebno je u postupku ishodenja dokumenta za lociranje gradevine u gospodarskoj
zoni unutar gradevinskog podrucja naselja Visoko ishoditi 1 misljenje sluzbe nadlezne
za zaStitu kulturne bastine, vezano na zastitu vizura.

Clanak 140. 145,

(1) Iznimno, za postojec¢u proizvodnu - industrijsku izgradnju (bez obzira u
kojoj se zoni nalazi) dozvoljava se povecanje izgradenosti parcele do maksimalno 50
%, u slucaju kada proizvodno-tehnicki proces zahtijeva proSirenje pogona radi
zaokruzivanja proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu.

(2) Najveca tlocrtna izgradenost parcele za izgradnju gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja, ne moze biti veca od 30 %, a
koeficijent iskoristivosti ne veéi od 0,8, te najmanje 40 % parcele mora biti uredeno
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
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Clanak 141 146.

(1) Parcele u ovim zonama se moraju ogradivati, ukoliko to nije zabranjeno po
posebnim zakonima.

(2) Ograda moze biti metalna, ili iz drugog materijala, te djelomicno zidana, a
preporuca se da bude oblikovana zivicom.

(3) Ograde mogu biti visoke najvise 3,00 m, ukoliko su providne, odnosno 2,00
m, ukoliko su neprovidne.

(4) Minimalna veli¢ina parcela za gospodarske djelatnosti je 2.000 m?.

(5) Za izgradnju na parcelama namijenjenim gospodarskoj djelatnosti za koje
se nece raditi dokument prostornog uredenja uzeg podrucja, detaljni uvjeti organizacije
prostora i gradnje utvrdit ¢e se u postupku izdavanja propisane dokumentacije za
lociranje/gradnju, a prema uvjetima iz Odredbi za provodenje ovog Plana.

(6) Za parcele namijenjene gospodarskoj djelatnosti potrebno je u okviru
idejnog projekta za potrebe ishodenja propisanog dokumenta za lociranje/izgradnju,
razraditi uvjete iz ¢l-anka 439. 144. ovih Odredbi za provodenje, te oblikovanje
gradevina, internu & komunalnu infrastrukturu, pristupe i parkiralista, zaStitu parcele i
susjednog okolnog prostora i drugo.

Clanak 142. 147.

(1) Minimalna Sirina kolnika pristupne ceste u gospodarskim zonama je 5,00
m.

(2) U gospodarskim zonama preporu¢a se, gdje to prostorni uvijeti
dozvoljavaju, zasaditi drvored izmedu kolnika i nogostupa.

(3) Na gradevinskoj parceli, ili uz javnu prometnu povrSinu mora se osigurati
prostor za parkiranje, a potrebno dimenzioniranje tih prostora je definirano ¢lankom
176 181. ovih Odredbi za provodenje.

(4) Preporuca se pri projektiranju i izgradnji gradevina u funkciji gospodarskih
djelatnosti, gdje god je to moguce, a narocCito pri izgradnji sadrzaja koje ¢e koristiti
ve¢i broj razli¢itih korisnika, primjenjivati propise o sprjeavanju nastajanja
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Clanak 143. 148.
(1) Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije za djelatnosti Sto se
obavljaju u gospodarskim zonama, trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Clanak 144 149.

(1) Uvjeti smjestaja djelatnosti i sadrzaja vezanih uz eksploataciju mineratnth
sirovina ugljikovodika i geotermalnih voda iz kojih se moze koristiti akumulirana
toplina u energetske svrhe definirani su u poglavlju 24-2—PovrSine—za-istrazivanje—t
iskoriStavanje—mineralnth—sirevina 2.4, lzgradene strukture izvan gradevinskog

podrucja, tocki 2.4.1.3. PovrSine za istrazivanje ugljikovodika i geotermalne vode,
ovih Odredbi za provodenje.
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Clanak 145 150.

(1) Uvjeti smjeStaja i izgradnje gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti definirani su u poglavlju 2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog
podrucja, tocki 24-3- 2.4.1.1. Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji ovih
Odredbi za provodenje.

Clanak 146. 151.

(1) Gradevine u funkciji ugostiteljstva i turizma mogu se graditi unutar
gradevinskog podrucja naselja ili na povrSinama predvidenim za razvoj 1 uredenje ove
namjene u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima izvan naselja.

(2) Gradevine u funkciji ugostiteljstva 1 turizma koje se grade unutar
gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi kao samostalni kapaciteti, ili u sklopu
domacinstva, kao i u kombinaciji sa Ssportsko-rekreativnim i zdravstvenim
gradevinama/sadrzajima.

(3) Ukoliko se gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka grade kao zasebni sadrZaji
(hoteli, apartmani i sl.) smjeStavaju se u zone mjeSovite, pretezito stambene izgradnje,
te zoneu eentra javne i druStvene namjene, a manji smjestajni kapaciteti (bungalovi i
sli¢ni do dva apartmana u gradevini) i u zonama povremenog stanovanja.

(4) Ukoliko se gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka grade u sklopu domacinstva
smjeStavaju se u zone mjeSovite, pretezito stambene namjene.

(5) Ako se gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka grade u mogu¢im kombinacijama
ili kao prateci sadrzaji smjestavaju se ovisno o drugoj namjeni, a §to moze biti unutar
zone zelenHa—Sporta—i—+ekreacie sportsko rekreacijske namjene, zone eentra javne i
drustvene namjene, ili zone mjeSovite, pretezito stambene namjene.

(6) Za uredenje i izgradnju u zoni turizma ugostiteljsko turisticke namjene u
naselju Canjevo, unutar gradevinskog podruéja naselja, primjenjuju se uvjeti iz &lanka
67 80. ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 147 152,
(1) Za izgradnju gradevina za ugostiteljstvo i turizam primjenjuju uvjeti iz
Clanka 140- 145. i ostali uvjeti definirani za pojedinu zonu u kojoj se grade.
(2) Manje smjestajne kapacitete u zonama povremenog stanovanja preporuca se
graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

Clanak 148 153.

(3 1) Izgradnja gradevina u funkciji turizma i ugostiteljstva izvan gradevinskog
podrucja naselja ovim Planom je planirana u okviru izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja u naselju Prese¢no Visocko u zoni ugostiteljsko turisticke namjene, uz
planiranegu zonu za S$sportsko-rekreacijsku namjenu i to rezervata za golf igraliSte,
wrttarpodrucja—definiranog za izgradnju potrebnih osnovnih 1 prate¢ih gradevina u
funkciji golf igralista.

(4 2) Na navedenoj lokaciji moguce je graditi ugostiteljsko-turisticke sadrzaje
prateCe esnrovas} namjeni golf igraliSta (ukljucivo eventualno potrebne smjestajne
kapacitete — prioritetno bungalovi ili manji hotel i sl.).

(% 3) Gradevine u funkciji ugostiteljstva i turizma koje se grade izvan naselja
gradevinskog podrucja (gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja) mogu se graditi na prostorima koji su planom definirani za
razvoj i uredenje prostora/povrSina izvan naselja i namijenjeni SU za razvoj seoskog
turizma i prostorima koji su planom definirani za sportsko rekreacijsku namjenu,
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i to samo kao

prateci sadrzaji uz ssportsko- rekreaC| jsku namjenu.

(2 ) e e L e e
iz stavka 1. ovog ¢lanka, te okvirne lokacije seoskog turizma prikazuju-se prikazane su
u kartografskom prikazu br. 1.: ,Ki. KoriStenje i namjena prostora/povrsina®“, i u
kartografskim prikazima br. 4.: ,,Gradevinsko podrucje naselja“, plohom, odnosno
odgovaraju¢im simbolom.

Clanak 149 154.

(1) Visina gradevina u funkciji ugostiteljstva 1 turizma moZe iznositi
Po/S+P+Potkr (podrum/suteren+prizemlje+potkrovlje), odnosno 6,50 m do vijenca, a
izuzetno za manji hotel (ukoliko ¢e se graditi) visina moze iznosit Po/S+P+1+Potkr-
(podrum/suteren+prizemlje+kat+potkrovlje), odnosno 9,00 m do vijenca od kona¢no
zaravnanog i uredenog terena. Ostali elementi izgradnje definirat ¢e se planom
uredenja uzeg podrucja (UPU-om) koji ¢e se izraditi za podruje geH—igralista
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja koje obuhvaca gospodarsku namjenu
— ugostiteljsko turistiCku zonu pratecih sadrzaja uz golf igraliste i sportsko rekreacijsku
namjenu — golf igraliste.

(2) Ukoliko ¢e se ugostiteljsko-turisticke gradevine pratece uz golf igraliste
graditi na zasebnim parcelama (Sto se ne preporuca) za iste vrijede uvjeti definirani
¢lankom 248- 145. ovih Odredbi.

(3) Izgradnja gradevina u funkciji ugostiteljstva mogu se prema potrebi i
mogucénostima graditi i kao prate¢e namjene na prostoru definiranom za streljanu, s
time da visina takvih gradevina moze iznositi najviSe Po/S+P+Potkr-
(podrum/suteren+prizemlje+potkrovlje), odnosno 6,5 m do vijenca od kona¢no
zaravnanog i uredenog terena.

Clanak 150 155.

(1) Iznimno se izvan gradevinskog podru¢ja naselja i izvan izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja dozvoljava izgradnja gradevina u funkciji turizma
I ugostiteljstva za potrebe seoskog turizma, samo ukoliko se grade u sklopu izgradnje u
funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (farme za biljnu proizvodnju ili za uzgoj
Zivotinja, organizirane kao stambeno gospodarski sklopovi) ili u sklopu gradevina za
potrebe seoskog turlzma na gradevmm cestlcama od 2 ha 1 vise. Hweﬂ—&gradme

(2) U slucaju iz prethodnog stavka lokacue za 1zgradnju navedenlh gradevina
se u pravilu ne prikazuju u kartografskim prikazima Plana.

(3) Poznate lokacije (3) za izgradnju gradevina za potrebe seoskog turizma na
gradevnim Cesticama od 2 ha i viSe prikazane su na kartografskom prikazu br.1.:
»,Koristenje i namjena prostora/povrSina“ i na kartografskim prikazima br. 4.
,Gradevinsko podrucje naselja“ odgovaraju¢im simbolom.

Clanak 151 156.

(1) Osim moguce izgradnje gradevina namijenjenih za turizam definiranih
prethodnim 1 ovim clankom daje se moguénost uredenja i drugih povrSina/prostora
izvan gradevinskog podrucja za tu namjenu, ali bez moguénosti gradnje gradevina.

(2) Druge povrsine/prostori vezane na turizam mogu se urediti bez gradnje,
odnosno minimalnim intervencijama u okolis, tj. upotrebom prirodnih materijala i
adekvatnog mobilijara (klupica, odmoriSta, nadstreSnica, vidikovaca, rukohvata,
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putokaza, informativnih ploca i sl.) za potrebe uredenja biciklistickih staza, trim staza,
Setnica, staza za jahanje, podrucja za ribolov, igralita i slinih sadrzaja vezanih za
boravak u prirodi. Takve povrSine/prostori se ne oznacuju posebno u grafickom dijelu
Plana.

Clanak 152. 157.

(1) Gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva koje se grade izvan naselja
moraju se svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima maksimalno uklopiti u
prostor u kojem se grade, a preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

(2) Uredenje i izgradnja gradevina mora biti u skladu s kriterijima zastite
prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti tj. u najvecoj mogucoj mjeri ocuvati
izvornu vrijednost prirodnog ili kulturno-povijesnog okruzenja.

(3) Infrastrukturno opremanje gradevina navedenih namjena treba osigurati
zajednicki s opremanjem osnovne namjene (izgradnje u okviru golf igraliSta ili
streljane).

(4) Mogucnosti za opremanje su iz naselja, odnosno dijela naselja koje je
opremljeno potrebnom infrastrukturom ili samostalno (vlastita vodoopskrba s
kontroliranom kvalitetom vode, odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda i energetski
sustav).

(5) Odabir nacina infrastrukturnog opremanja se treba temeljiti na procjeni o
mogucnosti 1 isplativosti od strane nadleznih komunalnih poduzeca.

Clanak 153. 158.

(1) Za proizvodnju organsko-bioloske hrane, odnosno hrane proizvedene na
ekoloski nacin (ekoloSka poljoprivreda) pogodno je sve zemljiSte (osobito
poljoprivredno zemljiSte unutar mozaika ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskih
podrucja) na podru¢ju Opcine, izuzev:

- podrucja uz autocestu u $irini od 1000 m od osi autoceste;

- podrucja uz Zupanijsku cestu u Sirini od 500 m;

- podrucja uz lokalnu cestu u Sirini od 200 m;

- podru¢ja gospodarskih zona ukljucujuc¢i okolni pojas na udaljenosti do
maksimalno 500 m;

Kliudiudi_zat . ial; . ’
- prostora farmi za uzgoj i tov Zivotinja
- podrucja golf igralista 1 podrucja na udaljenosti od 100 m od golf igralista.
(2) Proizvodnjom zdravstveno ispravne hrane, odnosno ekoloske poljoprivrede
podrazumijeva se proizvodnja utvrdena posebnim propisima.

4, UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 154 159.

(1) Gradevine i prostori za obavljanje druStvenih djelatnosti podrazumijevaju
slijedece sadrzaje:
- 0dgoj i obrazovanje,
- zdravstvo i socijalnu skrb;
- kulturne i drustvene sadrzaje;
- javne 1 pratece sadrzaje (banka, posta isl.);
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- turizam, Ssport i rekreaciju;
- vjerske sadrzaje.

Clanak 155 160.

(1) Ovim Planom, Bdrustvene djelatnosti se prvenstveno smjeStavaju u zonu
eentra javne 1 druStvene namjene, u naselju Visoko, koja je definirana na katastarskim
podlogama u mj. 1:5.000, te u zone mjeSovite, pretezito stambene namjene.

(2) Iznimno, kulturni i drustveni sadrzaji (i potrebne gradevine) vezani uz
rekreaciju i odmor stanovniStva mogu se smjeStavati i u zone zelenia—Sporta—i
rekreache sportsko rekreacijske namjene i zone javnih zelenih povrsina .

(3) U zoni eentra javne i druStvene namjene mogu se graditi i uredivati i
viSestambene zgrade, te trgovacki, ugostiteljski i drugi poslovni sadrzaji karakteristi¢ni
za centar naselja, detaljnije utvrdeni ¢lankom 63-79. ovih Odredbi

(4) Postojece stambene gradevine (individualnog stanovanja) i gradevine druge
namjene u ovoj zoni mogu se zadrzati uz dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u
poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
ovih Odredbi.

(5) Ukoliko se sadrzaji iz Clanka 154.159. smjeStavaju u zonu mjeSovite,
preteZito stambene izgradnje, moraju se locirati u pojas izgradnje osnovnih gradevina
(stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne) iz ¢lanka 26., stavka 1. ovih
Odredbi.

Clanak 156 161.

(1) Sadrzaji djelatnosti iz ¢lanka 154- 159. smjeStavaju Se u prostoru na

slijede¢i nacin:

- za o0dgoj i obrazovanje - smjestavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja na nacin da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podrucja za
svaku gradevinu, potreba za ovim ustanovama odreduje se temeljem
pretpostavljenog udjela djece u ukupnom stanovniStvu i to 8 % za
predskolske ustanove (uz obuhvat od 76 % djece), a 10,5 % za osnovne
Skole, premda se u ovom trenutku ne planiraju nove;

- zazdravstvo i socijalnu skrb - smjestavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja, u skladu s veli¢inom naselja i posebnim standardima;

- kulturni i druStveni sadrzaji - smjestavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja prema potrebis;

- javni i prate¢i sadrzaji (banka, poSta i sl.) - smjeStavaju se unutar
gradevinskog podrucja naselja, prema potrebi;

- zassport i rekreaciju - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja naselja,
#u izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja;i kao izgradene strukture
izvan gradevinskog podrucja

- za vjerske gradevine - smjeStavaju se u pravilu unutar gradevinskog
podrucja naselja, a manje kapelice, raspela i sl. 1 izvan gradevinskog
podrugja.

Clanak 157 162.
(1) Za izgradnju sadrzaja, tj. gradevina iz Clanka 154-159. koriste se slijedeci
orijentacijski normativi:
- za 0dgoj i obrazovanje prema posebnim propisima,
- za primarnu zdravstvenu zastitu 0,10 m? po stanovniku,

88

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Opéine Visoko — 3. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje - Prijedlog

- za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20 m? po stanovniku,

- za javne djelatnosti (poste, banke i sl.) 0,10 m? po stanovniku.

(2) Navedeni normativi - m? po stanovniku odnose se na razvijene tlocrtne
povrsine gradevina, a odreduju minimalne potrebe kvalitetnog opremanja naselja ovim
sadrzajima, no ukoliko postoje mogucnosti i interes pojedinih investitora, povrSine
gradevina mogu premasiti navedene normative.

(3) Razvijena tlocrtna povrsina gradevine je ukupni zbroj povrSina svih etaza
gradevine.

Clanak 158. 163,

(1) Najveca tlocrtna izgradenost parcela za izgradnju gradevina javne i
druStvenihe namjene/djelatnosti ukoliko su smjeStene unutar gradevinskog podrucja
naselja ne moze biti veca od:

- 30%, ako su gradene na slobodnostoje¢i nacin;

- 40%, ako su gradene na poluotvoren ili ugraden nacin (nizovi).

(2) Najveca tlocrtna izgradenost parcela za izgradnju gradevina Ssporta i
rekreacije definirana je ¢lankom 66- 82. ovih Odredbi.

(3) Iznimno, za postojece gradevine javnih i drustvenih djelatnosti, gradene na
samostojeci nacin (bez obzira u kojoj se zoni nalaze), dozvoljava se, u cilju osiguranja
funkcionalnosti, poveéanje izgradenosti parcele do maksimalno 40%.

Clanak 159. 164,

(1) Visina gradevina iz ¢lanka 454- 159. ne moZe biti visa od P+2 (prizemljae +
dva (2) kata), uz mogucnost uredenja potkrovlja i podruma/suterena, odnosno 12,0
metara do vijenca gradevine mjereno od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu, osim izuzetno za predSkolske, vjerske
te Ssportsko-rekreacijske gradevine.

(2) Za predskolske ustanove visina ne moze biti vec¢a od P (prizemljae), uz
moguénost uredenja potkrovlja i podruma/suterena, odnosno 5,0 metara do vijenca
gradevine mjereno od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu.

(3) Kod vjerskih gradevina specifi¢nih oblika gradnje (tornjevi) visina moze
biti 1 viSa.

(4) Visina ssportsko-rekreacijskih gradevina utvrdena je ¢lankem-66588—+89-
¢lancima 82., 90., 91. ovih Odredbi.

Clanak 160-. 165,

(1) Udaljenost gradevina iz ¢lanka 454- 159. od susjednih meda mora iznositi
najmanje 3,00 m.

(2) Udaljenost takvih gradevina, odnosno dijelova takvih gradevina s mirnim i
tthim sadrzajima, od gradevina individualne stambene izgradnje, te stambeno-
poslovnih 1 poslovnih gradevina za tihe 1 Ciste djelatnosti, ne moze biti manja od jedne
visine vece gradevine, te ne manje od 5,00 m od susjedne mede.

(3) Udaljenost gradevina javnih i druStvenih namjena/sadrzaja od ostalih
gradevina koje se grade u sklopu parcela individualne stambene izgradnje, u zoni
mjeSovite, pretezito stambene namjene definira se za:

- poslovne gradevine za bucne i potencijalno opasne djelatnosti - najmanje

20,00 m;
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- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s izvorom zagadenja
kapaciteta do 10 uvjetnih grla — najmanje 40,00 m

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s izvorom zagadenja
kapaciteta ve¢eg od 10 uvjetnih grla — najmanje 100,00 m

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) bez izvora zagadenja -
najmanje 15,00 m.

(4) U postupku pribavljanja dokumenta za lociranje 1 gradenje poslovnih
gradevina za bucne i potencijalno opasne djelatnosti, te gospodarske gradevine s
izvorima zagadenja u kontaktnom podruc¢ju gradevina javnih i drusStvenih
namjena/sadrzaja, moze se uvjetovati i veca udaljenost od propisane u stavku 3. ovog
¢lanka, ukoliko se radi o specificnim djelatnostima 1 sadrzajima koji to zahtijevaju.

(5) Medusobna udaljenost slobodnostoje¢ih gradevina u zoni eentralnth
sadrzaja javne i druStvene namjene ne moze biti manja od visine veée gradevine
(visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim
pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine
otporna na rusenje od elementarnih nepogoda.

(6) Postojece gradevine javnih i druStvenih namjena/djelatnosti koje se nalaze
na manjim udaljenostima od propisanih, mogu se =zadrzati, uz moguénost
rekonstrukcije sukladno poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni ovih Odredbi.

Clanak 161 166.
(1) Najmanje 30% gradevinske parcele namijenjene izgradnji gradevina javne i
drustvene namjene mora biti uredeno kao zelena parkovna povrsSina ili prirodno

v

zelenilo

(2) Uz djecji vrti¢ 1 jaslice, osnovnu ili srednju Skolu obavezno je osigurati
slobodne zelene povrsSine za igralista i boravak djece na otvorenom u skladu sa
standardima.

Clanak 162. 167.

(1) Ogradivanje parcela sadrzaja javnih i druStvenih namjena/djelatnosti nije
obavezna, osim za odgojne i obrazovne ustanove i Ssportsko-rekreacijske sadrZaje
(igralista na otvorenom).

(2) Ograde se grade, te se parcele parterno ureduju sukladno istima u
mjesovitoj, pretezito stambenoj zoni (definirane ¢lancima od 44. do 50. ovih Odredbi),
ukoliko posebnim propisima nije drugacije definirano. Preporuca se prvenstveno
koristiti ograde kao zeleni nasad.

(3) lznimno, ograde sportsko-rekreacijskih sadrzaja (igraliSta na otvorenom)
mogu biti vise od definiranog u ¢lanku- 44. Ovih odredbi za provodenje ukoliko su
providne, ali ne vise od 3,00 m, osim ako vecu visinu ne zahtijevaju posebni tehnicki
zahtjevi vezani uz konkretnu namjenu.

Clanak 163. 168.

(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi eva—vrsta—gradevina
gradevine iz Clanka 159. ovih Odredbi za provodenje, potrebno je osigurati javnu

prometnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila.

90

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Opéine Visoko — 3. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje - Prijedlog

(2) Uz sadrzaje javnih i drustvenih namjena/djelatnosti potrebno je osigurati
dovoljan broj parkiraliSnin mjesta za osobna vozila na parceli, otvorenim
parkiraliStima ili u garazama u skladu s ¢lankom 4+#6- 181. ovih Odredbi za provodenje

Clanak 164. 169.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrijebljeni materijali, moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao
cjelinom, tradicijskim vrijednostima sredine i krajolikom.

(2) Uredenje prostora i izgradnja gradevina mora biti u skladu s kriterijima
zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti tj. u najve¢oj mogucoj mjeri
treba oCuvati izvornu vrijednost prirodnog ili kulturno-povijesnog okruzenja.

(3) Oblikovanje gradevina javnih i drustvenih namjena/djelatnosti mora biti
kvalitetno, za Sto se moze kroz Izvjesée o stanju u prostoru Op¢ine utvrditi obaveza
provedbe arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja.

(4) Gradevine treba smjestavati na parcelama tako da funkcioniraju na principu
neposredne pasivne uporabe suncane energije sukladno ¢lanku 21. ovih Odredbi za
provodenje.

Clanak 165: 170.

(1) Kod projektiranja i gradnje gradevina iz ¢lanka $54-—+155: 159. 1 160. kao i
kod viSestambenih gradevina obavezno je pridrzavati se propisa o prostornim
standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za sprecavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

4. A UVIETI ZA 1ZGRADNJU JEDNOSTAVNIH GRADEVINA

Clanak 166. 171.

(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija, kiosci,
djec¢ja igraliSta, nadstreSnice za javni promet, te reklamni panoi mogu se
postavljati/uredivati u gradevinskom podrucju naselja, u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja, te izvan gradevinskog podrucja rasela na javnim povrSinama
ili povrSinama u vlasniStvu Op¢ine, te na Cesticama u privatnom vlasni§tvu, prema
odobrenju Op¢ine.

(2) Mogu¢nost 1 detaljniji uvjeti za postavu/uredenje gradevina iz stavka 1.
ovog Clanka definirani su ovim Planom u slijede¢im ¢lancima:

- kiosci do 12,00 m? — ¢lanak 11. stavci ed-8. i 9.

- djecja igraliSta — Clanci 15. 1 94 120.

- nadstreSnice za javni promet — ¢lanak 178 183.

- reklamni panoi do 12,00 m? - &lanak 169- 175. stavak 4—i-5- 7., te ¢lanak 280

185. stavak 3.1 4.

(3) Ostale pomocne i privremene gradevine mogu se graditi, odnosno
postavljati sukladno Op¢inskoj Odluci o komunalnom redu.

(4) Ukoliko se planira postava kioska, privremenih gradevina ili reklamnih
panoa u blizini gradevina koje su zasti¢ene 1/ili preventivno zasti¢ene/evidentirane kao
graditeljska ili prirodna bastina, potrebno je zatraziti misljenje nadleznih sluzbi o
prihvatljivosti te lokacije.

(5) Pomo¢ne gradevine (septicke jame, spremnici goriva, sjenice, nadstresnice i
sl.) u pravilu se grade u gradevinskom podrucju naselja, u okviru gradevinskih parcela
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mjeSovite,—pretezito—stambene namjene ili izvan gradevinskog podrucja u okviru
posjeda u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, a detaljnije su obradene
¢lancima: 12., 26., 30., 31., 32.i 38.

(6) lzgradnja ograda do visine 1,60 m visine i potpornih zidova definirana je
¢lancima od 44. do 50.

(7) Prikljuccei gradevina na komunalnu infrastrukturu definirani su ¢lancima od
54. do 62., 8 85., te 101 96. i 166 101.

(8) Izgradnja na groblju definirana je ¢lankom 9+—-92. 93. 1 94. Izgradnja
manjih sakralnih i spomenickih gradevina (primjerice raspela i1 kapelice, spomenici i
sl.) moguéa je do visine 4,00 m i bruto povrsine do 4,00 m? ukoliko se smjestavaju
izvan gradevinskog podrudja (€lanak 422. 127.), odnosno bruto povrsine do 12,00 m?
ukoliko se smjeStavaju unutar gradevinskih podrucja.

(9) Gradevine za mjerenja pojedinih elemenata u prostoru (npr. kakvoce zraka,
radioloskih veli¢ina, vodostaja rijeka i dr., te istrazna mjerenja) u pravilu se grade
prema tipskim projektima i na pogodnim lokacijama za mjerenje, i ovim Planom se za
njih ne definiraju posebni uvjeti.

(10) Gradevine vezane uz sigurnost prometa i zastitne pojaseve uz prometnice,
te jednostavne gradevine namijenjene gospodarenju Sumama grade se sukladno
posebnim propisima koji utvrduju pojedinu tematiku.

(11) Gradnja jednostavnih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivrede
definirane su u poglavlju 243—Gradevine—u—funkeiji—obavliania—polioprivredne
djelatnosti 2.4.1.1. Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji za izgradnju
izvan gradevinskog podruc¢ja (posebice ¢lanci od +15—de-—11i7 110. do 112), te u
poglavlju 2.2.1.1. Zone mjeSovite, preteZito stambene namjene za izgradnju unutar
gradevinskog podrucja naselja (posebice ¢lanci od 12. i 30.).

(12) Solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢elije, kao jednostavne gradevine,
mogu se postavljati na procelja i/ili krovove gradevina unutar gradevinskog podrucja
naselja (osim u zaSti¢enim dijelovima), te na procelja i/ili krovove gradevina izvan
gradevinskog podrucja i gradevina u izdvojenim gradevinskim podrucjima pojedinih
namjena izvan naselja, pod uvjetom da se proizvedena energija prvenstveno Koristi za
vlastite potrebe pojedinih sadrZaja.

(13) Solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢elije mogu se postavljati i na teren
okuénica gradevinskih parcela kao pomoc¢ne gradevine na parceli postojece zgrade za
potrebe te zgrade, te svojom povrSinom ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti
gradevinske parcele.

(14) Postavljanje komunikacijske opreme — antenskih prihvata (u pravilu prema
tipskom projektu sukladno nadleznom propisu) mogucée je na postojecoj gradevini u
skladu sa smjernicama Prostornog plana Varazdinske Zupanije. Ovim Planom se za iste
ne definiraju posebni uvjeti.

5. UVJETI ZA UTVRPIVANJE KORIDORA/TRASA I POVRSINA
ZA PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE
SUSTAVE

Clanak 167 172.
(1) Na podruc¢ju Opcine postoje i planirane su gradevine i povrSine slijedece
prometne i komunalne infrastrukture:
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Prometna infrastruktura

- cestovni promet;

- posta i javne-telekemunikacie; elektronicka komunikacijska infrastruktura

Energetski sustav

- elektroopskrba;

- plinoopskrba;

Vodnogospodarski sustav

- vodoopskrba;

- odvodnja;

- zaStita od Stetnog djelovanja voda;

Groblje.

(2) Povrsine i gradevine navedene infrastrukture prikazane su u grafickim
kartografskim prikazima be: br.1.}: ,,KoriStenje i namjena prostora/povrsina®, br. 2a.:
»Infrastrukturni sustavi - PoSta i telekemunikacije—, clektronicke komunikacije i

energetski sustavi, br. 2b.: ,Infrastrukturni sustavi - Energetski—sustav—26-:
,Vodnogospodarski sustav® i 26— 0dvednja-otpadnth-vedat gospodarenje otpadom®,

u mjerilu 1 : 25.000, na nacin odgovarajuc¢i mjerilu prikaza.

Clanak 168. 173.

(1) Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge komunalne infrastrukture,
odredene Planom, utvrduje se detaljnijom dokumentacijom (projektnom, prostornim
planom wuzeg podrucja i sl.), vode¢i ratuna o lokalnim i mikrolokacijskim
mogucénostima i drugim okolnostima. Prikazani smjestaj planiranih gradevina i uredaja
javne 1 druge infrastrukturne mreze u grafickom dijelu Plana usmjeravajuceg su
znacenja 1 dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od
koncepcije rjeSenja.

(2) Konaéni smjeStaj 1 broj povrSinskih infrastrukturnih gradevina
(transformatorskih stanica, elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme) utvrdit ¢e se sukladno tehnickim sigurnosnim zahtjevima za
pojedinu gradevinu, te potrebama potrosaca, tako da broj i smjestaj tih gradevina
prikazan u grafickom dijelu Plana nije obvezatan.

(3) Detaljnijom razradom (plan nize razine, projekt i sl.) potrebno je definirati
polozaj instalacija infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi 1 prostoru izmedu
uli¢ne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

(4) U slucaju da se ne izraduje detaljnija planska ili projektna razrada, nacelno
se instalacije polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije) ispod nogostupa ili u
pojasu izmedu ulicne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine. Raspored
instalacija infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da se jednom stranom ulice polazu
instalacije elektroopskrbe i telekomunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se
ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske
instalacije.

(2 5) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se posebnih propisa i uvjeta, kao i propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti suglasnosti ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

(3 6) U gospodarskoj zoni u naselju Vini¢no izgradnja nije dozvoljena unutar
koridora od 40,00 m od ruba autoceste, a koji ¢e se konkretnije definirati detaljnijim
dokumentom prostornog uredenja. Za izgradnju, u dijelu uz autocestu, potrebno je
ishoditi uvjete Hrvatskih autocesta, te ih ugraditi u detaljniju dokumentaciju.
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5.1. Prometna infrastruktura

Clanak 174.

(1) Sastavni dio prometne infrastrukture ¢ine terminali putni¢kog prometa -
autobusni kolodvori 1 stajaliSta, multimodalni terminali (terminali za viSe razliCitih
modova - vlak, autobus...) u sustavu integriranog prijevoza putnika, terminali robnog
prometa, robni terminali, logisticki centri 1 intermodalni terminali.

(2) Uz kolodvore i stajalista autobusnog prometa ili u njihovoj neposrednoj
blizini treba osigurati prostor za promet u mirovanju za automobile i bicikle, u cilju
razvoja integriranog prijevoza putnika temeljenog na Master planu integriranog
prijevoza putnika (u nastavku: Master plan IPP).

Cestovni promet

Clanak 169. 175.

(1) Podru¢jem Opéine prolazi drzavAa—cesta—autocesta autocesta A4, te mreza
zupanijskih i lokalnih prometnica ¢iji su koridori definirani na kartografskom prikazu,
br. 1.: ,,Koristenje i namjena prostora/povrsina“, u mjerilu 1: 25.000. Na sluzbenoj
prostornoj podlozi kartografskog prikaza br. 1. (topografska karta) vidljive su, izmedu
ostalog, 1 nerazvrstane ceste i putevi na podru¢ju Op¢ine. Oznacene javne ceste, kao i
sve ceste i putevi iz pridruzene sluzbene prostorne podloge smatraju se integralnom
cestovnom mrezom jedinice lokalne samouprave.

(2) Ovim Planom se planiraju nove lokalne ceste i to: cesta koja povezuje
naselje Purinovec i naselje Visoko od lokalne ceste LC 25163 u Burinovcu do
Zupanijske ceste ZC 2175, Rastavne-kroz-zaselak-Jarek-sa-spojem-ha-haseljePaka—u
Gradu-Novim-Marofom; te cesta kroz brezuljkasti, zapadni dio Opéine, od ZC 2175 do
LC 25158, koja bi spajala naselja ove Opcine s naseljima u Op¢ini Breznicki Hum
(Radesi¢). Za planirane lokalne ceste preuzima se koridor prema planskim trasama u
Sirini od 40,00 m.

(3) Pri konacnom odredivanju novih trasa infrastrukture lokalnog znacaja
potrebno je nastojati zaobii postoje¢a i1 planirana gradevinska podrucja, Sume i
Sumska zemljiSta, te voditi racuna o bonitetu poljoprivrednih povrsina radi moguceg
utjecaja na smanjenje poljoprivredne proizvodnje.

(3 4) U cilju zastite javnih cesta potrebno je postivati zasStitni pojas uz javne
ceste sukladno vazecoj zakonskoj regulativi (minimalno 40,00 m obostrano za
autocestu, 15 m obostrano za zupanijsku i 10,00 m obostrano za lokalnu cestu).

(5) U slucaju izgradnje gradevina visokogradnje (poslovnih, stambenih i drugih
gradevina) ili niskogradnje (prometnice, pjesacko 1 biciklisticke staze, prilazi i
parkiraliSta), te infrastrukturnih gradevina na javnoj cesti ili unutar zastitnog pojasa
javne ceste potrebno je prethodno zatraZiti uvjete/suglasnost nadleznog javnopravnog
tijela, a u ovisnosti o kategoriji javne ceste. Unutar zaStitnog pojasa autoceste nije
dozvoljeno planiranje nikakvih gradevina visokogradnje (osim prate¢ih sadrzaja u
okviru autoceste), a gradevine niskogradnje moguée je planirati na udaljenosti od
najmanje 20,00 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa autoceste.
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(6) Gradevine niskogradnje (prometnice i svjetla javne rasvjete) unutar
zaStitnog pojasa autoceste moraju se projektirati na na¢in da ne odvracaju pozornost i
ne ugrozavaju sigurnost prometa. U slucaju planiranja prometnih povrSina u blizini
autoceste potrebno je predvidjeti ograde (zeleni pojas) protiv zasljepljivanja kako bi se
u noénim satima neutralizirao negativan utjecaj vozila na odvijanje prometa na
autocesti.

(5 7) Na autocesti i unutar propisanog zastitnog pojasa autoceste nije dopusteno
postavljanje vizualnih efekata koji mogu ometati paznju vozaca, a na ostalim javnim
cestama i unutar njihovih zastitnih pojaseva nije dopusteno postavljanje reklama na
mjestima na kojima bi zbog svog sadrzaja, polozZaja te odnosa prema javnoj cesti
reklama ugroZavala sigurnost prometa. Postava reklama je moguca sukladno ¢lanku

investitora planiranih javnih cesta u dijelovima gdje one prolaze gradevinskim
podrucjem, uz postojece farme 1/ili zasti¢enim podrucjem prirodne ili kulturne bastine
ili u blizini takvih podrucja ukoliko se pokaZe potreba za izvodenjem istih sukladno
nadleznom propisu o zastiti od buke.

Planiranje i1 izgradnja zidova za zaStitu od buke obveza je investitora buducih
gradevina koje se planiraju i grade uz trasu autoceste 1 drugih javnih cesta ukoliko se
pokaze potreba za izvodenjem istih sukladno nadleznom propisu o zastiti od buke.

(# 9) Za prosirenje gospodarske zone u Vini¢om, prema jugu potrebno je
osigurati prometno rjeSenje sa spojem na zupanijsku cestu koja prolazi dijelom zone.
Detaljna razrada prometa u samoj zoni, kao i to¢no mjesto povezivanja na Zupanijsku
cestu, definirat ¢e se 1 razraditi detaljnom prostorno-planskom dokumentacijom
(urbanisticki plan uredenja, projektna dokumentacija), uz uvjet da se postuju
minimalni standardi za kategoriju lokalnih cesta.

(8 10) Prilikom definiranja koridora prometnica unutar zone potrebno je
obratiti pozornost na uvjete i ograni¢enja gradnje prometnica u odnosu na postojece
infrastrukturne koridore.

(9 11) Za izgradnju u dijelu gospodarske zone uz autocestu potrebno je ishoditi
(cjelovite) uvjete Hrvatskih autocesta, s time da nova izgradnja nije dozvoljena unutar
pojasa od 40,00 m od ruba autoceste. U dijelu ispod nadvoznjaka nije planirana
izgradnja gospodarskih gradevina, te je to podrucje izuzeto iz povrSine gospodarske
Zone.
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Clanak 171 176.

(1) Prilikom uredenja postoje¢e ulicne mreze, kao i1 otvaranja novih ulica,
potrebno je voditi raCuna da minimalna S$irina koridora izmedu uli¢nih ograda
omogucuje izgradnju dvosmjernog kolnika i1 pjeSackih staza, a na krizanjima osigura
izvedbu minimalnog radijusa od 6,00 m, a u sluc¢aju teretnog i/ili autobusnog prometa i
vise.

(2) Detaljnijom razradom (Urbanistickim planom uredenja ukoliko se izraduje,
projektom i sl.) potrebno je definirati poloZaj instalacija komunalne infrastrukture u
koridoru ulice, a po potrebi i prostoru izmedu uli¢ne ograde i gradevinskog pravca
uli¢ne gradevine. U slucaju da se ne izraduje detaljnija planska ili projektna razrada,
nacelno se komunalne instalacije polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije)
ispod nogostupa ili u pojasu izmedu uli¢ne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne
gradevine. Raspored instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da
se jednom stranom ulice polazu instalacije elektroopskrbe i telekomunikacija, te
eventualno kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom
ulice polazu se vodovodne i plinske instalacije.

Clanak 172. 177.

(1) Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih parcela ili su uvjet za formiranje gradevinske
parcele moraju biti vezane na sustav javnih prometnica, a moraju se projektirati, graditi
1 uredivati na na¢in da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

(2) Prilaz s gradevinske parcele/priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu treba
planirati u dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja za koja Ce se isti
izradivati, te projektirati i izvoditi sukladno posebnim propisima tako da se ne
ugroZava odvijanje prometa na javnog prometnoj povrsini, odnosno sukladno ¢lanku
od 51. do 53. ovih Odredbi za provodenje.

(3) Posebni uvjeti za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javne ceste
utvrduju se posebnim propisom.

Clanak 173. 178.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz
koju se izgraduju ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine
imaju izravan pristup.

(2) Drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste (javne ceste), smatraju se tom vrstom
ceste i kad su u funkciji ulice u naselju.

(3) Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati najmanju kolovoznu §irinu 5,00
m (za dvije vozne trake), odnosno 3,50 m (za jednu voznu traku).

(4) Iznimno od stavka 3. ovog Clanka, postojeca izvedena ulica moZe imati 1
manju Sirinu kolnika od 5,00, odnosno 3,50 m, ali ne manju od 2,50 m.
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(5) Moguce je ostvariti pristup na parcelu s ulice koja se planira prosiriti do
Sirine definirane u stavku 3. ovog ¢lanka i prije planiranog proSirenja, ukoliko za to
postoje uvjeti (ovisno o konkretnoj situaciji) i uz rezervaciju prostora za njeno
prosirenje.

(6) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno na preglednom dijelu
ulice, pod uvjetom da se na svakih 100,00 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim
ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100,00 m na preglednom dijelu ili 50,00 m na
nepreglednom.

Clanak 174 179.

(1) Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati
mogucénost izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa.

(2) lzuzetno, slijepa ulica mozZe se izvesti kao jedinstvena kolno-pjesacka
povrsina bez nogostupa ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj razini.

(3) Uz mjesne ulice predvida se uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini
koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.

(4) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada
koji sprecavaju proSirivanje preuskih ulica, uklanjanje o§trih zavoja, te zatvaraju vidno
polje vozaca 1 time ometaju promet.

Clanak 175. 180.
(1) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako
da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 176. 181.

(1) Za potrebe koristenja poslovnih, proizvodnih, servisnih, Ssportsko-
rekreacijskih, javnih i sli¢nih gradevina utvrduje se obveza osiguranja parkiraliSnih ili
garaznih mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za
gradevine iz prethodnog stavka utvrduje se na osnovu normativa iz slijedece tablice:

—2-Uredski-prostori 1000-m”korisnog prostora- 20 PGM
—3-Trgovina 1000-m*korisnog-prostora 40-PGM
B ] : v : 1 i slie ]QQQ gl . IQ PEH
—L——gasiEe b 1000-m*kerisnog-prostora 40-PGM
Namjena gradevine Broj mjesta na: Potreban broj mjesta
Proizvodni i skladi$ni prostori 5 zaposlenika** 2 PGM
Uredski prostori 100 m2 * 2 PGM
Banka, posta, usluge i sl. 100 m2 * 4 PGM
Trgovina 100 m2 * 4 PGM
Robna kuca 100 m2 * 2,5 PGM
Ugostiteljstvo stol 1PGM
Obrti i servisi 3 zaposlenika** 1PGM
Visestambene gradevine 1 stan 1,5PGM
Obiteljska stambena izgradnja 1 stan 1PGM

* Kkorisnog prostora; ** maksimalan br. radnika u jednoj smjeni
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(3) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta treba predvidjeti na parceli ili
na javnim povrsinama ispred parcele (u sklopu zelenog pojasa), uvazavajuci odredbe iz
¢lanka 9.; stavka 2. i 3. ovih Odredbi.

(4) Za ostale sadrzaje kao Sto su visenamjenske dvorane, ssportsko-rekreacijske
gradevine, Skole 1 predskolske ustanove, zdravstvene, vjerske i slicne gradevine, broj
potrebnih parkiralisnih i garaznih mjesta orijentaciono se utvrduje prema slijedecoj
tablici, uz moguénost prilagodbe prema lokalnim potrebama:

At e 1000-m°kerisnog prostora LU
Namjena gradevine Broj mjesta na: Potreban broj mjesta
1. Visenamjenske dvorane 1 gledatelj 0,1 PGM
2. Sportsko-rekreacijske gradevine 1 gledatelj 0,2 PGM
3. Sportski tereni 1 gledatelj 0,05 PGM
4. Skole i predskolske ustanove 1 zaposlenik 0,2 PGM
5. Zdravstvo 100 m* korisnog prostora 0,2 PGM
6. Vjerske gradevine 1 sjedalo 0,1 PGM
Clanak 177- 182.

(1) Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati parkiralita za vozila
invalida i to najmanje 5 % od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje
jedno parkiraliSno mjesto na parkiralistima s manje od 20 parkiraliSnih mjesta.

Clanak 1—?& 183

(1) Nafa :
mega—se—gradiﬂ—au%ebwm—stajalﬁta—s—nadstresmeaﬁm—za—pum% Predwda se
koriStenje javnih cesta za javni prijevoz. Na stajaliStima javnog prijevoza potrebno je
predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za putnike.

Clanak 179. 184.

(1) Uz kategorizirane ceste treba omoguciti gradnju 1 uredivanje biciklistickih
staza, tako da im Sirina bude najmanje 1,00 m za jedan smjer, a nagib, u pravilu ne veéi
od 4 %.

Clanak 180. 185.

(1) Uz cestovne prometnice, unutar i izvan gradevinskog podru¢ja mogu se
locirati benzinske postaje, koje se moraju graditi sukladno posebnim propisima, uz
mogucnost izgradnje pratecih usluznih sadrzaja (trgovackih, ugostiteljskih, servisnih,
praonice i sl.).

(2) Prilikom izgradnje takvih sadrzaja minimalno 30 % parcele mora biti
ozelenjeno, te mora biti osiguran prostor za parkiranje na parceli.

(3) Postava reklama uz ceste, izvan podrucja koje je regulirano posebnim
propisima (zemljiSni pojas i zastitni pojas javne ceste), moguce je na nacin da se ne

ometa promet i vidno polje vozaca. Najvreéa—pevisinatakvih-panoameze-iznositi12
m’—visina 5-m,—te-ne-smiju-biti-postavljani-na-manjemrazmaku-o06-150-m- Reklamni

pano i informacijski stup ne smiju biti postavljani na razmaku manjem od 150,00 m u
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veliCinama propisanim posebnim propisom. Reklamni panoi mogu biti u velicini
oglasne povrsine do 12,00 m? u gradevinskom podrudju, a oni veéih povrsina izvan
gradevinskog podrucja. Za svaku pojedinu lokaciju potrebno je definirati veli¢inu
oglasne povrsine, na nacin kojim je omoguceno nesmetano koristenje javnih povrsina i
preglednost.

(4) Ukoliko bi se takve reklame postavljale u blizini naselja, ili na vrijednim i
eksponiranim lokacijama potrebno je zatraZiti posebne uvjete sluzbe nadlezne za
zastitu kulturne i prirodne bastine, radi zastite vrijednih vizura.

Posta i javne-telekemunikache elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Clanak 181. 186.

(1) Na podruc¢ju Opéine moguca je i planira se rekonstrukcija postojece mreze
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i njeno proSirenje kroz izgradnju potrebnih
objekata {primjerice-svjetlovodni-kabel-ed-URS\isoko-de-UPS-Sudovee) te izgradnja
infrastrukture Sirokopojasnog interneta.

(2) Povecanje kapaciteta telekemunikacHske elektronicke komunikacijske
infrastrukture predvida se radi osiguranja dovoljnog broja telefonskih prikljucaka svim
kategorijama korisnika, kao i najveéeg moguceg broja spojnih veza.

(3) Izgradenu telekemunikachsku elektronicku komunikacijsku infrastrukturu
moguce je dograditi odnosno rekonstruirati postojecu /izgraditi zamjensku/ novu radi
implementacije novih tehnologija odnosno potreba novih operatora, vode¢i racuna o
pravu zajedni¢kog koriStenja od strane viSe operatora. Za proSirenje kapaciteta
prvenstveno je potrebno koristiti postojece infrastrukturne koridore i teziti njihovom
objedinjavanju u cilju zaStite 1 oCuvanja prostora i1 sprjeCavanja nepotrebnog
zauzimanja novih povrsina.

Clanak 182. 187.

(1) depo—dedonsegonoingen con i 0 snnnclnne L coclie o
druStventh-djelatnosti--glavna—prometna—raskrizja—u—naselfima: Omoguditi koristenje
javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim naseljima.
Omogu¢iti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati
nesmetan pristup JTG bez zapreka — stepenice, stupici i sli¢ne barijere). JTG smjestaju
se prvenstveno uz sadrzaje drusStvenih djelatnosti i glavna prometna raskrizja u
naseljima.

Clanak 183. 188.

(1) ProSirenje postoje¢e eclektronicke  komunikacijske infrastrukture
(izgradnjom novih vodova), potrebno je za nove sadrzaje u planiranim gradevinskim
podrucjima (posebice za gospodarske zone u naseljima Vini¢no 1 Visoko, te mjeSovitu
zonu u naselju Visoko).

(2) Za potrebe gospodarske zone u naselju Vini¢no (proSirene) potrebno
prosirenje komunikacijske infrastrukture moguce je iz UPS-a Vini¢no koji se nalazi
unutar zone.

nadleznog—peoduzeéa. Potrebu proSirenja 1 razradu elektronicke komunikacijske
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infrastrukture predvidjeti UPU-om za pojedine zone za koje Ce se taj plan izradivati,
ovisno o konkretnim namjenama unutar zone i sukladno tehnickim uvjetima za
uredenje gradevinskog zemljista.

ker-ldelﬂa—p#emetmea— Pr051renJe elektromcke komumkacuske 1nfrastrukture 1 druge
povezane opreme u nepokretnoj mrezi treba planirati podzemno (polaganjem cijevi za
elektronicke komunikacijske kablove), slijede¢i koridore prometnica i drugih vrsta
infrastrukture, a samo iznimno, u svrhu bitnog skracivanja trase, vremena izvedbe i
zateCenog stanja na terenu moze se planirati i izvan navedenih koridora, te zracnom
mrezom.

(5) Unutar naselja je potrebno planirati koridore podzemno i/ili nadzemno
unutar pjeSackih staza ili zelenih povrSina.

(6) Za postavljanje i zaStitu elektroni¢kih komunikacijskih kabela novih
kabelskih mreza treba predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije. Koridori kabelske
kanalizacije trebaju se graditi u javnim prometnim povr§inama gdje god je to moguce,
pri ¢emu je potrebno uskladiti planove s drugim nadleznim javnopravnim tijelima
sukladno posebnim propisima.

(7) Za sve nove zone poslovne, stambeno-poslovne i stambene namjene, te
rekreacijske i ostale urbane zone treba predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do
najblize tocke konekcije s postoje¢om kabelskom kanalizacijom.

(8) U izgradenoj kabelskoj kanalizaciji treba planirati uporabu postojeceg
slobodnog prostora primjenom tehnologije mikrocijevi namijenjenin za mikro-
svjetlovodne kabele.

(9) Kod izgradnje ili rekonstrukcije elektronicke komunikacijske infrastrukture
1 druge povezane opreme treba omoguciti zajedniCko koriStenje iste od strane vise
operatora.

(5 10) Prilikom izgradnje novih planiranih sadrZaja i prometnica, kao i prilikom
definiranja i uredenja novih parcela (osobito u gospodarskoj zoni Vini¢no) potrebno je
uvazavati postojecu telekemunikachsky elektronicku komunikacijsku infrastrukturu.

Clanak 184. 189.
(1) Na podru¢ju Opcine moze se graditi elektronicka komunikacijska
infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova

bez korlstenja vodova vemgfadﬂjeﬂﬁs&eﬂﬁh—pes%aja—ﬂa—samesteje&m—aﬂ%eﬂskm

gfaéewﬂama a kO_]a se prema nacinu postavljanja dljell na elektromcku
komunikacijsku infrastrukturu 1 povezanu opremu na postoje¢im gradevinama
(antenski prihvati) 1 elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
samostojec¢im antensklm stupowma

gfaﬁekm—pfﬂea-zem—teg—lll-aﬂa— Postupak 1shodenja proplsane dokumentacije za
lociranje i1 postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
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za pruzanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova (bez koriStenja
vodova) na postojec¢im gradevinama (antenski prihvati) i na samostoje¢im antenskim
stupovima, te za lociranje 1 gradenje samostojeCih antenskih stupova na prostoru
Opc¢ine provodi se prema planu viSeg reda, tj. Prostornom planu Varazdinske zupanije
1 smjernicama propisanim u Odredbama za provodenje tog Plana

I‘:elekemﬁn-l-kaeﬂe— Lokacue plamramh zona elektromcke komumkacu ske mfrastrukture
unutar kojih je moguée smjestiti antenski stup (prema Prostornom planu Varazdinske
zupanije i nadleznom propisu (Uredbi o mjerilima razvoja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme — ,Narodne novine“, br.
131/12., 92/15.) ucrtane su kao informacija na kartografskom prikazu br. 2.a: ,,Posta i
elektronicka komunikacijska infrastruktura®.

(4) Lokacije antenskih prihvata, koji se postavljaju na postojec¢e gradevine, ne
planiraju se u dokumentima prostornog uredenja.

(1) Razvoj infrastrukture Sirokopojasnog pristupa internetu, odnosno
elektronicka komunikacijska mreza velike brzine se planira na nacin da se omoguci
Sirokopojasni pristup Internetu svim gradanima s brzinama od minimalno 30 Mb/s te
pristup 50 % gradana Internetu brzine ve¢im od 100 Mb/s.
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(2) Potrebnu infrastrukturu treba osigurati prvenstveno koriste¢i postojece
infrastrukturne gradevine nepokretne i pokretne mreze koji su adekvatni za
zadovoljavanje potreba, a ovisno o odabranoj tehnologiji (postojecu kabelsku
kanalizaciju i/ili mrezu nadzemnih stupova u nepokretnoj mrezi, postojece antenske
stupove za postavljanje novih baznih stanica kod implementacije bezi¢nih tehnologija,
zatvorene prostore za smjestaj lokalnih ¢vorova i dr.).

(3) U slucaju potrebe izgradnje nove infrastrukture Sirokopojasnog pristupa,
uvjeti smjeStavanja su istovjetni uvjetima odredenim za nepokretnu elektronicku
komunikacijsku mrezu i pokretnu elektronicku komunikacijsku mrezu.

5.2. Komunalna infrastruktura

Energetski sustav — Elektroenergetika

Clanak 191.
(1) U zoni obuhvata nalazi se postojeca srednjonaponska i niskonaponska

elektroenergetska mreza.

Clanak 187. 192.

(1) Na podru¢ju Opéine planira se rekonstrukcija postojeCe mreze (sa
izgradnjom javne rasvjete) i njeno prosirenje kroz izgradnju potrebnih objekata (nove
TS 10/0,4 kV i to: u naselju Kradevec - "Kracevec Il - Bockaji", u naselju Canjevo —
"Canjevo III", u naselju Vini¢no "Lendava" — uz zaselak Jarek i druge prema potrebi).

(2) Daljnje Sirenje 10 (20) kV mreze odvijat ¢e se sukladno potrebama
potrosada i moguénostima nadleznog poduzeca, uz potrebno poboljSanje kvalitete
postojece mreze.

(3) Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti naselja elektricnom
energijom potrebno je dati optimalna rjeSenja snabdijevanja pojedinih naselja ili
dijelova naselja. Osobito se to odnosi na gospodarske zone u naseljima Visoko i
Vini¢no.

(4) Preporuca se izraditi posebnu razradu i/ili plansko-projektnu dokumentaciju
na razini idejnih prostornih rjeSenja za razvitak cjelovitog sustava elektroopskrbe na
podrucju Opéine, a za pojedine prostore za koje ¢e se izradivati dokumenti prostornog
uredenja uzeg podrucja detaljnija razrada definirat ¢e se tim dokumentima.

(5) U planiranju daljnjih potreba za elektricnom energijom potrebno je voditi
raCuna o planovima tijela nadleznog za elektroopskrbu u smislu ukidanja 35 kV 1
prelazak na 20 kV naponski nivo.

(6) Postoje¢e zracne 10 kV vodove mogucée je, prema potrebi, zamijeniti
podzemnlm energetsklm kabellma (eventualno u naselju Vlsoko) Eventuatm—new
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Clanak 193.

(1) Kod radova na elektroenergetskoj mrezi treba se pridrzavati slijedeceg:

- Postojecu elektroenergetsku mrezu u sluc¢aju radova treba po potrebi zastititi,
odnosno izmaknuti u novu trasu, koja treba biti u neprometnoj povrsini. Sve
zahvate na postojecoj elektroenergetskoj mrezi treba rijesiti projektom

- Za eventualno premjeStanje i uklanjanje postojec¢ih elektroenergetskih vodova i
objekata treba zatraziti elektroenergetsko rjeSenje te naruciti radove od HEP-
ODS d.o.0., Elektre-Zagreb

- Troskove vezane =za projektiranje 1 izvodenje premjeStanja postojece
elektroenergetske mreze, kao i troSkove popravaka kvarova na
elektroenergetskim vodovima koji bi eventualno nastali pri izvodenju
gradevinskih radova, duZan je snositi investitor

- Ukoliko se u budu¢nosti pojavi novi potrosac s potrebom za velikom vrSnom
snagom, lokacija potrebne nove transformatorske stanice osiguravat ¢e se
unutar njegove parcele

- Parcele potrebne za eventualnu izgradnju novih transformatorskih stanica
trebaju biti veli¢ine minimalno 7x5 m, locirane uz prometnice

- Pristupni put transformatorskim stanicama treba ispravno predvidjeti kako bi u
svako doba dana bio omoguéen prilaz kamionskom vozilu s ugradenom
dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajuce opreme

- Tehnicki uvjeti za opskrbu elektri¢nom energijom planiranih objekata definirat
¢e se elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi
ishodenja investicijsko-tehnicke dokumentacije, a na temelju
elektroenergetskih potreba

- U javnoj neprometnoj povrsini s obje strane prometnica treba osigurati koridore
minimalne Sirine 1 m =za buduée srednjenaponske i niskonaponske
elektroenergetske vodove

- U slucaju potrebe izgradnje novih 20/0,4 kV transformatorskih stanica, treba
predvidjeti koridore za prikljucak istih na srednjenaponsku mrezu te koridore
za nove niskonaponske vodove

- Polaganje novih kao i prelaganje 1 eventualnu zastitu ili izmicanje postojecih
elektroenergetskih vodova treba projektirati i izvesti prema ,,Tehnickim
uvjetima za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV
do 35 kV* — Prve izmjene i dopune (Bilten HEP-a br. 130/03.)

- Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog
raslinja te se u projektu uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi 1 sli¢ni
nasadi unutar minimalne udaljenosti od 2 m od najblizeg elektroenergetskog
kabela u koridoru do najblizeg stabla

- Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopuStene razmake
izmedu elektroenergetskih kabela i ostalih komunalnih instalacija.

(2) U skladu sa ¢lancima 39. i 40. Zakona o trzistu elektricne energije (NN
22/13, 95/15, 102/15, 68/18, 52/19), za polaganje novih elektroenergetskih vodova,
kao 1 eventualno prelaganje i zastitu postojecih elektroenergetskih vodova nadlezan je
isklju¢ivo HEP-ODS, Elektra Zagreb.

Clanak 188. 194.

(1) Prilikom izrade dokumenata prostornog uredenja uzeg podrucja za
gospodarske zone u naseljima Vini¢no 1 Visoko i1 druge prostore, potrebno je voditi
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rauna o postojec¢im trasama dalekovoda, tj. izgradnju i1 uredenje prostora je potrebno
planirati sukladno posebnim uvjetima nadleznog poduzeca.

Clanak 189. 195,

(1) Potrebno je osigurati povezivanje niskonaponske mreZze ovog podrucja koje
je pokriveno distribucijom "Elektre™ Zagreb - Pogon Sv. lvan Zelina, s mrezama
susjednih distribucija i to: Varazdina, Zaboka, Bjelovara i KriZzevaca.

(2) Na podrucju Opcine (u gospodarskim zonama osim sajmiSta) moguca je
gradnja manjih energetskih gradevina tj. gradevina s postrojenjima za proizvodnju
elektri¢ne 1/ili toplinske energije i kogeneracije koje koriste obnovljive izvore energije
vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i sli¢no.

Energetski sustav — Plinoopskrba

Clanak 199: 196.

(1) S obzirom da podruéje Op¢ine nije plinoficirano, planom su definirani samo
glavni kapitalni vodovi, a detaljniji razvod lokalne plinske mreze definirat ¢e se
detaljnijom dokumentacijom (projektnom).

(2) Prioritetna je plinofikacija naselja Visoko (sjediste Opcine) i dijelova
naselja uz zupanijsku cestu ZC 2175, te planiranih gospodarskih zona u naseljima
Visoko i1 Vini¢no.

(3) Prilikom izrade detaljnije dokumentacije za gospodarsku zonu u Vini¢nom,
odnosno prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je posebnu brigu voditi o
prijelazu buduceg plinovoda preko, odnosno ispod autoceste.

(4) Dinamika realizacije — izgradnje plinske infrastrukture (planiranih rjeSenja i
elemenata plinoopskrbe) ovisit ¢e o tehnickim moguénostima buducih korisnika i
distributera.

Clanak 191. 197,

(1) Distributer zemnog plina treba pri izdavanju uvjeta za projektiranje i
izgradnju dijelova distributivne mreZe nastojati ocuvati osnovnu prostornu koncepciju
planirane distribucije plinskog sustava.

(2) Razvodne plinovode je preporucljivo polagati u koridore postojecih i
planiranih prometnica, odnosno sukladno ¢lancima 168—+317% 173. i 176. ovih
Odredbi.

Clanak 192. 198.
(1) Distributer zemnog plina treba preventivnim odrzavanjem i nadzorom
postojeeg sustava ukloniti, odnosno smanjiti na minimum moguénost nastanka
neplaniranih kvarova koji mogu imati za posljedicu i priviemeno zagadenje okolisa.

Clanak 193. 199.
(1) Trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice, ukoliko se ne
grade u sklopu druge gradevine, potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu naselja, ali
tako da ne smanjuju preglednost raskriZja i ne remete sklad javnih zelenih povrSina.
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Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba

Clanak 194. 200.

(1) Planira se rjeSavanje vodoopskrbe podrucja Opéine iz sustava Regionalnog
vodovoda Varazdin, uz izgradnju potrebnih vodoopskrbnih gradevina (vodosprema,
crpna stanica, vodovi).

(2) Predvidena izgradnja potrebnih gradevina i proSirenje vodovodne mreze u
cilju opskrbe cijelog podrucja temeljena je na koncepciji vodoopskrbe utvrdene
Vodoopskrbnim planom Varazdinske Zupanije, a za izgradnju vodoopskrbne mreze na
podrucju Op¢ine izdana je u prosincu 2021. godine lokacu ska dozvola, te gradevinska

dozvola za |zgradnju vodospreme Visoko V= 200 m depl:mj-%HH%m%lj-%m—l-sheéeﬁe

-----

Clanak 195. 201.

(1) Do realizacije sustava vodoopskrbe, u pojedinim dijelovima Opéine mogu
se koristiti lokalni vodovodi, ili drugi odgovarajuci sanitarno-tehnicki ispravan nacini
vodoopskrbe (bunari, cisterne), ukoliko isti tehni¢ki i kvalitetom vode zadovoljavaju, a
uz obvezu redovitih kontrola kvalitete vode. U tom slucaju potrebno je formirati
zasStitne zone i adekvatne sluzbe odrZavanja lokalnih vodovoda.

(2) Lokalni vodovodi mogu se prema potrebi rekonstruirati u smislu
zadovoljenja neophodnih uvjeta.

(3) Mreze lokalnih vodovoda mogu se prespojiti na regionalni sustav
vodoopskrbe, ukoliko tehni¢ki zadovoljavaju (uz KkoriStenje vode iz predvidenih
vodocrpilista).

Clanak 196. 202.

(1) Planirana izgradnja u gospodarskim zonama obavezno se prikljuuje na
sustav javnog vodovoda.

(2) Gospodarska zona u naselju Vini¢no napajat ¢e vodom iz vodopskrbnog
cjevovoda (transportnog) @ 100, koji je izgraden uz podrucje zone, s priklju¢enjem na
magistralni cjevovod @ 400.

(3) Ukoliko se, ovisno o konkretnim namjenama i djelatnostima u gospodarskoj
zoni, ukaze potreba za vrlo velikim kolic¢inama vode moguce je vodu osigurati,
odnosno zonu napajati i direktnim priklju¢enjem na magistralni vodovod @ 400 (koji
prolazi zapadno uz autocestu).

(4) Ukoliko bi se krenulo u realizaciju gospodarske zone Visoko prije izgradnje
sustava vodoopskrbe na tom dijelu podru¢ja Opéine, vodoopskrba gradevina ¢e se
rjeSavati na sanitarno — tehnicki ispravan nacin, prema mjesnim prilikama (lokalni
vodovod, bunari, cisterne), ukoliko ¢e takav nacin vodoopskrbe biti moguce primijeniti
s obzirom na planirane potrebe vezane uz konkretne namjene u zoni.

VVodnogospodarski sustav - Odvodnja

Clanak 197. 203.

(1) RjeSenje odvodnje naselja Visoko, Vini¢no, Kracevec, Vrh Visocki i
Preseéno Visocko (izuzev breznih i vikend podrucja), temelji se na izvedbi javne
kanalizacije, a do realizacije iste na dobro izvedenim nepropusnim septi¢ckim jamama i
njihovom urednom praznjenju i odrzavanju.
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(2) Za ostala naselja se ne planira izgradnja javne kanalizacije, ve¢ odvodnju
otpadnih voda treba rjeSavati putem trodjelnih, nepropusnih septickih jama, uz
mogucnost formiranja manje kanalske mreze za grupaciju od 10-tak kuca koristeci
male MB uredaje.

(3) Sve otpadne vode treba prije ispuStanja u recipijent tako tretirati da se
uklone sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

(4) Sustav odvodnje mora biti takav da osigura zadrZavanje vodotoka-
recipijenta na razini zahtijevane kategorije.

(5) Za prihvat oborinskih i/ili otpadnih voda nije dozvoljena izgradnja upojnih
zdenaca.

Clanak 198. 204.

(1) Svi postojec¢i i planirani proizvodni pogoni, pogoni malog i srednjeg
poduzetnistva, kao i gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta) trebaju imati
svoje predtretmane otpadnih voda prije upustanja u recipijent ili javnu kanalizaciju, Sto
se odnosi i na separaciju ulja i masti.

(2) Odvodnja otpadnih voda iz planiranih gospodarskih zona, kao i iz
gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja (toviliSta) obvezna je putem kanalizacijskog
sustava 1 prikljuivanjem na sustav odvodnje naselja, uz potreban predtretman preko
individualnih uredaja za procis¢avanje.

(3) U prelaznom razdoblju svaki gospodarski sadrzaj treba zasebno tretirati
otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s ispustanjem u recipijent prema
posebnim uvjetima nadleznog poduzeca), ukoliko njihova koli¢ina i vrsta onecis¢enja
to dozvoljava, te ukoliko se osigura njihovo praznjenje na nacin i na lokaciju koja ne
ugrozava okolis.

(4) Za gospodarske zone u naselju Vini¢no i Visoko obvezna je izvedba sustava
odvodnje s nepropusnom kanalizacijom i pro¢i§¢avanjem prije upustanja u recipijent.
Potrebno je definirati sustav odvodnje za gospodarsku zonu kojim bi se ujedno
osigurala moguénost odvodnje otpadnih voda i iz kontaktne mjeSovite, pretezito
stambene zone.

(5) Sustav (mreZa, a eventualno i lokacija uredaja za prociS¢avanje i recipijenti)
¢e se razraditi Urbanistickim planom uredenja pojedine gospodarske zone.

(6) Za sva parkiraliSta (javna i privatna unutar parcela) s vise od 10
parkiraliSnih mjesta za osobne automobile ili za vise od 6 mjesta za kamione i
autobuse, odvodnju oborinskih voda potrebno je rijeSiti uz obaveznu ugradnju
separatora ulja i masti.

Clanak 199. 205.

(1) Osnovna koncepcija tehnickog rjesenja sustava odvodnje otpadnih voda za
podruc¢je Opcine definirana je Studijom zaStite voda Varazdinske Zupanije. Studijom
su definirani i prioriteti izgradnje sustava.

(2) Sukladno navedenoj Studiji, odvodnja otpadnih voda kroz pojedine sustave
planira se za optereé¢enje od minimalno 500 ES. Odvodnja s podrucja Op¢ine planira se
kroz odvojene sustave u slivu Lonje i to:

- sustav Visoko (u cijelosti na podruc¢ju Op¢ine) kojim su obuhvacena naselja
Visoko, Krac¢evec 1 Vrh Visocki (uz djelomicno izuzimanje breznih podrucja
tih naselja i gospodarske zone u Visokom)

- sustav Sudovec (djelomi¢no na podrucju Opcine) kojim je obuhvaceno
preteziti dio naselja Prese¢no Visocko.
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(3) Studijom je ukazano i na mogucnost odvodnje naselja Vini¢no koje je
optere¢enja od 300 ES, kroz sustav Vini¢no koji obuhvaca navedeno naselje (uz
izuzimanje breznih podrucja i gospodarske zone u Vini¢nom), a u varijanti ukljucuje i
dio naselja Kracevec (bez breznih podrucja).

(4) Za sva ostala naselja 1 dijelove naselja koji nisu obuhvaceni planiranim
sustavima odvodnje, Studijom je predvidena odvodnja putem septickih jama iz kojih bi
se djelomic¢no prociSéene vode ispustale u tlo i vodotoke.

(5) Za naselja sustava Visoko i Sudovec predvida se razdjelni sustav odvodnje i
to potpuno razdjelni sustav za dijelove naselja uz glavne prometnice (Zupanijske
ceste), a nepotpuno razdjelni za dijelove naselja uz lokalne i nerazvrstane ceste.

(6) Lokacija uredaja za prociS¢avanje i ispusta planira se za sustav Visoko uz
potok Presecno (II kataegorija), a za sustav Sudovec uz potok Brodi (II kategorija).

(7) Potrebno je ispitati i odrediti mogucénosti rjeSavanja odvodnje gospodarske
zone u naselju Visoko (u okviru sustava Visoko), s time da se detaljna mreza
kanalizacije treba razraditi u okviru UPU-a.

(8) Studijom se za podrucje naselja Vini¢no kao optimalna varijanta predlaze
odvodnja putem septi¢kih jama radi malog optereenja sustava, ali je odredena i
moguénost odvodnje sustavom u koji nije uklju¢ena gospodarska zona.

(9) Moguc¢i sustav odvodnje Vini¢no takoder je predviden kao razdjelni sustav
odvodnje (potpuno razdjelni za dijelove naselja uz glavne prometnice), a nepotpuno
razdjelni za dijelove naselja uz lokalne i nerazvrstane ceste), sa lokacijom uredaja za
procis¢avanje uz gospodarsku zonu i ispustom u rijeku Lonju (II kategorija).

(10) S obzirom na planiranu gospodarsku zonu cijeni se svrhovitim planirati za
podrucje naselja Vinicno kanalizacijski sustav odvodnje sa zasebnim uredajem za
procisc¢avanje, koji bi ukljucio 1 gospodarsku zonu, §to je potrebno razmotriti 1 rijesiti
prilikom izrade viSih faza projektne dokumentacije, a detaljnu mrezu kanalizacije
razraditi UPU-om za gospodarsku zonu.

(11) Za kanalizacijsku mrezu i uredaje za procis¢avanje Studijom je odredena
potreba izrade viSih faza projektne dokumentacije, kojima ¢e se konacno definirati
sustavi odvodnje pojedinih podrucja.

(12) Treba koristiti moguénost etapne realizacije sustava odvodnje.

(13) U grafickem kartografskom prikazu —kartt br. 2.db: Infrastrukturni
sustavi; - Vodnogospodarski sustav;-Odvednja-otpadnih-veda i gospodarenje otpadom*
ucrtani su najznacajniji kanalizacijski vodovi (kolektori) i gradevine za odvodnju
otpadnih voda (uredaji za procis€avanje, precrpne stanice), te mjesta ispusta sukladno
Studiji zaStite voda.

Clanak 200 206.

(1) Ovim Planom ostavlja se moguc¢nost i eventualno drugacijih rjeSenja
odvodnje podru¢ja Opcine Visoko (u cilju postizanja najpovoljnijeg rjeSenja), a s
obzirom da je samom Studijom predvidena moguénost da se u postupku izrade vise
faze projektne dokumentacije konac¢no definira sustav odvodnje predmetnog podrugja.

(2) Prilikom izrade vise faze projektne dokumentacije iz prethodnog stavka
ovog cClanka predlaze se razmotriti moguénost da se umjesto sustava odvodnje
podrucja naselja Prese¢no Visoc¢ko i Vrh Visocki predvidenog Studijom zastite voda
kroz sustav Sudovec, formira zajednicki sustav odvodnje za ta dva naselja, kojim bi se
obuhvatila i odvodnja podru¢ja naselja Canjevo i Purinovec. U predloZenom moguéem
rjeSenju uredaj za procCiS¢avanje predlaze se smyjestiti juzno od naselja Purinovec sa
ispustom u potok Presecno, ukoliko se to ocijeni mogucim i opravdanim.
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(3) Nadalje se predlaze da se prilikom izrade viSe faze projektne
dokumentacije, za sustav odvodnje podrucja naselja Vini¢no (predviden Studijom), u
koji bi obavezno trebalo ukljuciti i odvodnju podru¢ja gospodarske zone Vinic¢no,
razmotri mogucénost smjestaja uredaja za proc¢is¢avanje juzno od gospodarske zone s
ispustom u rijeku Lonju.

(4) Takoder se predlaze razmotriti moguénost primjene mjeSovitog sustava
odvodnje, definiranje dva uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda veceg kapaciteta,
koje bi koristila sva naselja koja za efektivnu uspostavu sustava odvodnje slivno
gravitiraju Op¢ini Visoko: s podruc¢ja Opcine Breznica (Radesi¢, Klari¢i), s podrucja
grada Novog Marofa (Sudovec) i iz Koprivni¢ko-krizevacke zupanije (Pofuki).

Clanak 201 207.

(1) Odvodnju otpadnih i oborinskih voda iz zone sporta i rekreacije
namijenjene za golf igraliSte (podrucje za izgradnju gradevina i rezervat za igraliSte -
teren) potrebno je rjeSavati odvojeno od naselja, a iznimno, ukoliko se ukaze
optimalnim moguce je i rjeSavanje odvodnje zajedno s odvodnjom okolnih naselja.

(2) Nacin odvodnje, mreza i eventualno potrebne gradevine za odvodnju (po
mogucénosti unutar same zone) definirat ¢e se urbanistickim planom uredenja (UPU-
om) ¢ija izrada je obvezna za navedenu zonu.

VVodnogospodarski sustav - Uredenje voda i zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 208.

(1) Predmetno podrucje pripada slivu osjetljivog podrucja (Dunavski sliv —
osjetljivo), te se potrebno pridrzavati Pravilnika o zastiti poljoprivrednog zemljista od
oneciscenja (,,Narodne novine®, br. 9/14.) i preporuka i nacela iz Pravilnika o dobroj
poljoprivrednoj praksi u koristenju gnojiva (,,Narodne novine“, br. 56/08.) i II.
Akcijskog programa zaStite voda od oneciS¢enja uzrokovanog nitratima
poljoprivrednog podrijetla (,,Narodne novine®, br. 60/17.).

Clanak 202. 209.
uskladenje sa PPZ-om, nije planski element
(1) Na potocima Kracevec i Presecno planira se izgradnja retepcHa—t
akumulacija (uvjetno) koje se protezu i kroz Opéinu Breznica, na podrucju koje se
planiraju nasute brane}, a u skladu sa ,,Studijom hidrotehnickog uredenja sliva Lonje
uzvodno od ceste Zagreb — Bjelovar®.

Clanak 203 210.
(1) Moguc¢i su regulacijski zahvati i na drugim vodotocima na podrucju Op¢ine,
sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela i poduzeca.
(2) Regulacijske zahvate preporuca se izvoditi u gradevinskim podrucjima
naselja, prije izgradnje gradevina, a osobito u podrucjima gospodarskih zona.
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Clanak 204- 211,
(1) Regulacijske zahvate treba provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i
krajobraznih obiljezja tj. sukladno uvjetima zastite prirode definiranim u ¢lancima 220-
$245. 227. 1 253. ovih Odredbi.

Clanak 205. 212.

(1) Za vodotoke na podrucju Opéine nisu donesene odluke o definiranju
inundacijskih pojaseva, te se vezano uz odredivanje granica vodnog dobra primjenjuje
¢lanak 62, ovih Odredbi.

(2) Podrucja uz rijeku Lonju 1 potoke Kracevec, Visoko 1 Prese¢no definiraju se
kao potencijalno poplavno podruéje koje je prikazano u grafickem kartografskom
prikazu br. 3.: ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite prostora“.

(3) Svi zahvati u plavnom podru¢ju moraju se izvoditi sukladno propisima i
posebnim uvjetima nadleznog tijela, a za izgradnju unutar gradevinskog podrucja
primjenjuju se i uvjeti definirani ¢lankom 61. ovih Odredbi.

Clanak 206. 213.

(1) Radi odrzavanja vodnih gradevina i ocuvanja vodnog reZzima zabranjeno je
graditi, odnosno vrS$iti zahvate u uredenom inundacijskom pojasu, a sukladno
posebnom propisu (prema sadasnjem propisu zabranjeno je u uredenom inundacijskom
pojasu na udaljenosti od 20 m od vanjske noZzice nasipa, odnosno 6 m od vanjskog
ruba regulacijske zastitne vodne gradevine koja nije nasip - obala i obaloutvrda,
podizati zgrade, ograde 1 druge ne vodne gradevine), a ukoliko se ti uvjeti propisom
promijene potrebno je pridrzavati se novih propisanih uvjeta.

Clanak 214.

(1) Ukoliko ¢e se radovi izvoditi u podzemnoj vodi, dokumentacija treba
predvidjeti mjere zastite istih od oneciS¢enja te uporabu materijala koji ne utjecu na
kakvocu podzemne vode. Ista takoder treba sadrzavati projektno rjeSenje zastite
predmetnih gradevina od negativnog utjecaja podzemnih voda

(1) Sukladno kartama opasnosti od poplava i kartama rizika od poplava
potrebno je ograniciti pravo vlasnika i posjednika zemljista, te provoditi posebne mjere
radi odrzavanja vodnog rezima (poglavlje VIII Zakona o vodama, ,,Narodne novine*,
br. 39/19.)

(2) Za odredene zahvate na predmetnom podrucju provesti postupak procjene
utjecaja na okoli$ ukoliko podlijezu istom (Zakon o zastiti okolisa, Uredba o procjeni
utjecaja na okoliS). Za svaki zahvat u svrhu postizanja ciljeva upravljanja vodama
investitor ¢e ishoditi potrebne vodopravne akte.

Groblje
Clanak 207 215.
(1) Uvjeti koji se odnose na prostor groblja definirani su to¢kom 2.3.

Izdvojenea gradevinskea podrucjea izvan naselja, 2.3.3. Zona groblja, ¢lancima 94—
92 93. 1 94. ovih Odredbi.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 208 216.

(1) Zasti¢ene i planirane za za$titu prirodne vrijednosti na podru¢ju Opéine
prikazane su (simbolom) na kartografskom prikazu br. 3.: ,,Uvjeti koristenja, uredenja
I zaStite prostora ‘el koristen) i ] / istenja”, U mjerilu
1:25.000.

ZaStiéene prirodne vrijednosti

Clanak 209. 217.

(1) Od zasticene prirodne bastine na podru¢ju Opcine se nalazi Belina lipa
zaSticena u kategoriji spomenika prirode. Za zahvate i radnje nad zastiCenim
dijelovima prirode vrijede uvjeti prema propisu o zastiti prirode. Na Belinoj lipi i u
neposrednoj blizini stabla nisu dopusteni zahvati kojima bi se promijenile ili narusile
njegove neizmijenjene vrijednosti, a svi se zahvati provode koordinirano s Javnom
ustanovom za upravljanje zaSti¢enim prirodnim vrijednostima na podrucju
Varazdinske Zupanije. Za sve zahvate i radnje potrebno je ishoditi posebne uvjete
zastite prirode i/ili dopustenje upravnog tijela zupanije nadleznog za poslove zastite
prirode.

Clanak 210. 218.

(1) Na podrucju Op¢ine rastu i obitavaju biljke i zivotinje zaSti¢ene prema
propisu o zastiti prirode, a nabrojene su u Pelazistima ObrazloZenju Plana. Zabranjene
su radnje kojima se zaSticene biljke i zivotinje ometa 1 uznemiruje u prirodnom zivotu i
slobodnom razvoju (branje, uklanjanje, oSteCivanje, rastjerivanje, proganjanje,
hvatanje i dr.).

(2) Osim zasti¢enih biljnih vrsta na podruc¢ju Opéine rasprostranjene su i
ugrozene biljne vrste Cija brojnost opada, a staniSta im nestaju. Za ugrozene biljne
vrste koje su nabrojene u dijels Obrazlozenju Plana Pelazista preporuca se da vrijede
ista ogranicenja kao i za zasti¢ene biljne vrste.
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v

Clanak 219.

(1) Dio podru¢ja obuhvata Plana sastavni je dio EkoloSke mreze Republike
Hrvatske (mreze Natura 2000).

(2) Prema Uredbi o ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za
upravljanje podrucjima ekoloSke mreze, unutar podru¢ja Opcine Visoko nalaze se
dijelovi ekoloske mreze Republike Hrvatske, odnosno ekoloSke mreze Europske unije
»,Natura 2000 i to:

e podruéje oCuvanja znacajno za vrste i staniSne tipove (POVS) - Lonja -
HR2001405. Radi se o podrucju o¢uvanja znacajnom za vrste i staniSne tipove
(POVS) koje je znacajno zbog ciljne vrste obicna lisanka (Unio crassus).

(3) Zastita podrucja ekoloske mreze Nature 2000 treba se provoditi temeljem
posebnih propisa (iz domene zaStite prirode i ekoloSke mreze) i neposrednom
primjenom Prostornog plana Varazdinske zupanije.

(4) Potrebno je izvrsiti inventarizaciju vrsta i staniSta te provoditi pra¢enja
stanja (monitoring) kvalifikaciju vrsta 1 staniSnih tipova u pojedinim podru¢jima
ekoloSke mreze.

(5) Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati zna¢ajan negativan utjecaj
na ciljeve ocuvanja 1 cjelovitost podrucja ekoloSke mreze podlijezu ocjeni
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, sukladno posebnom propisu.

(6) Za planirane zahvate u podru¢ju ekoloske mreze koji sami ili s drugim
zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ciljeve ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske
mreze Nature 2000, ocjenjuje se prihvatljivost za ekoloSku mrezu sukladno propisima
0 zastiti prirode.

(7) U postupcima izdavanja odobrenja prema propisima koji reguliraju
prostorno uredenje i gradenje, za sve zahvate u podrucju ekoloske mreze, potrebno je
od nadleznog upravnog tijela za poslove zastite prirode ishoditi uvjete zaStite prirode i
suglasnost na projektnu dokumentaciju za predvidene zahvate.

(8) Posebni uvjete zastite prirode i suglasnost nadleznog upravnog tijela za
poslove zastite prirode obvezni su i1 za zahvate koji se ne smatraju gradenjem, ukoliko
su planirani u podruc¢ju ekoloSke mreze, a dok se uvjeti smjestaja gradevina provode
neposrednom primjenom Prostornog plana Varazdinske Zupanije.

Prirodne vrijednosti planirane za zastitu na lokalnoj razini

Clanak 213. 220.

(1) Ovim Planom se na lokalnoj razini planira zastita pojedina¢nih stabala -
hrastova i to: hrast - cer u predjelu Cer, sjeverno od Visokog; hrast uz staru klijet na
cesti prije zaselka Vini¢no Gornje Selo koji bi se zastitio kao cjelina zajedno s klijeti;
hrast na raskrS¢u cesta za zaselak Lendava i Vini¢no Gornje Selo i Popov hrast juzno
od streljane u Visokom.

(2) Navedeni primjerci stabala valorizirani su kao znacajnija prirodna bastina
jer se cijeni da su od vece vaznosti za Opc¢inu. Pojedinacna stabla prikazana su na
kartografskom prikazu br. 3.: ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite prostora“ kao
spomenici prirode, odnosno prirodna bastina planirana za zastitu na lokalnoj razini.

111

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Opéine Visoko — 3. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje - Prijedlog

(3) Stabla se ne smiju sjeci i rezati, a eventualni gradevinski radovi na okolnim
objektima 1 parcelama moraju se izvoditi na nacin da se stabla, grane i korijenje ne
ostete.

Clanak 214 221,
(1) Sva ekoloski vrijedna podrucja na podru¢ju Opéine treba Cuvati i vrednovati
u skladu s propisima o zastiti prirode.

Ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 215. 222.

(1) Ovim Planom definiran je osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz,
oznacen u kartografskom prikazu br. 3.: ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora”.
Prirodni krajobraz obuhvaca dva veca Sumska kompleksa 1 to: Sumski predio u
sjevernom dijelu Opc¢ine (Suho Borje, Jeleskovec, Delnice, Hrti¢, Bota i Suma Gusc¢a)
te Sumski predio u juznom dijelu Opéine (Lipovec, Crnilo, Draga, Zemeljnica,
Strigovéica, Suma Klesta, $uma Kostanjevac, Crepinje i Bukovije).

(2) Navedeni predjeli su podru¢ja s posebnim ogranienjima u koristenju i
treba ih tretirati kao prostor koji pripada prirodnoj bastini, a moguce ih je zastititi u
kategoriji znacajnog krajobraza.

(3) Zahvate u tim predjelima potrebno je izvoditi na nacin da se o¢uva bioloska
raznolikost, ekoloski potencijal, krajobrazne vrijednosti i postojece stanje eko-sustava.

Clanak 216. 223.

(1) Upravljanjem 1 uredivanjem te trajnim gospodarenjem Sumama treba
ocuvati sve funkcije Suma, te postojanost eko sustava.

(2) Postojece Sume treba maksimalno zastititi i oCuvati, pa nije dozvoljena
njihova prenamjena i kréenje, izuzev u slucajevima propisanim zakonom.

(3) U takvim slucajevima potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri zadrzati
povrsinu pod Sumom, a poZeljno je izvrsiti dodatnu (nadomjesnu) sadnju u povrsini
kakva je iskr¢ena. Ukoliko zamjensku sadnju nije moguce u potpunosti realizirati na
slobodnim povrSinama parcele na kojoj se gradi, moguce je istu izvrSiti na drugoj
lokaciji, sukladno dogovoru s Opéinom, a u ukupnoj povrsini koja je posjecena.

(4) Prilikom dovr$nog sijeka vec¢ih Sumskih povrSina treba ostavljati manje
neposjecene povrsine, gdje god je to moguce 1 prikladno.

(5) Sumarke, Zivice i grmlja koji se nalaze izmedu obradivih povriina potrebno
je sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri kao nositelje bioloske raznolikosti 1 vrijednosti
kultiviranog krajolika, uz zadrzavanje postojec¢ih koridora kojima su povezani s ve¢im
Sumskim povrSinama.

(6) U gospodarenju Sumama treba ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine
(livade, pasnjaci 1 dr.) 1 Sumske rubove, te osigurati prikladnu brigu za ocuvanje
ugrozenih i rijetkih divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja.

(7) Potrebno je =zaustaviti negativan trend kréenja privatnih Suma kroz
Programe gospodarenja privatnim §umama za podruéje Zupanije, koji bi bili uskladeni
s programima gospodarenja za okolne drzavne Sume.
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Clanak 217. 224.

(1) Travnjacima treba gospodariti putem ispase i rezimom kosSnje prilagodenom
staniSnom tipu, te oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip, Sto podrazumijeva
neunoSenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama, te poticati
uzgoj autohtonih svojti biljaka i Zivotinja.

Clanak 218 225.

(1) U svrhu ocuvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti prostora, sve
nadzemne i podzemne infrastrukturne koridore potrebno je racionalizirati i sektorski
usuglaseno objedinjavati, a posebice prometne koridore koji za sobom povlace
izgradnju gradevina i Sirenje naselja.

(2) Pri planiranju trasa novih prometnica treba uvazavati specifi¢nosti reljefa i
vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora
svedu na najmanju mogucu mjeru.

(3) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti i gradnji treba osigurati racionalno
koriStenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih
izvora.

(4) Odnos prema prirodnim izvorima treba temeljiti na principima odrzivog
razvoja koji se racionaliziraju kroz njihovu razinu KkoriStenja, te treba teZiti njihovu
ocuvanju, koristenju i prilagodbi sadasnjim i buduc¢im potrebama.

(5) Racionalno koristenje prirodnih izvora osigurava se:

- skladnim odnosom povrSina Suma, poljoprivrednog zemljiSta te

gradevinskih podrucja naselja;

- optimalnim odredivanjem namjene neizgradenih povrSina na osnovi

temeljnog resursa;

- detaljnim ali ogranicavaju¢im definiranjem sadrzaja i gradevina koje se

mogu graditi izvan gradevinskih podrucja;
- odredivanjem prostora namijenjenih gradnji polaze¢i od postojecih
prirodnih i kulturnih — povijesnih, te krajobraznih vrijednosti, te nacina
Zivota stanovnistva;

- racionalnim koriStenjem prostora za prometne i infrastrukturne sustave.

(6) Navedeni elementi nacelno su osigurani ovim Planom.

Clanak 219. 226.

(1) Identitet ruralnog krajolika potrebno je ocCuvati na naCin da se zadrzi
prepoznatljiva slika naselja ¢ija se gradevinska podrucja preplicu i stapaju s prirodnom
pozadinom.

(2) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se grade izvan naselja) treba
koristiti materijale 1 boje prilagodene obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi.

Clanak 220. 227.

(1) Osobito treba §tititi podrucja prirodnih vodotoka i lokvi od neprimjerenih
zahvata i radnji.

(2) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em vegetacijskom
pojasu, potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena
izgradnja radi zastite ljudi 1 imovine 1 zbog ocuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog
krajolika.
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(3) Prije izvodenja radova na uredenju 1 regulaciji vodotoka s ciljem
sprje¢avanja Stetnog djelovanja voda potrebno je snimiti postojece stanje te planirati
zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

(4) Prije izvodenja vodnogospodarskih radova i prenamjene zemljista (npr.
uredenje korita vodotoka uz isuSivanje vlaznih livada i pretvaranje u oranice) potrebno
je provjeriti svrhovitost zahvata u odnosu na narusavanje ili umanjivanje ekoloskih i
krajobraznih vrijednosti te ekonomsku isplativost, a opravdane zahvate izvoditi uz
maksimalno o€uvanje izvornih obiljezja prostora.

Clanak 221 228.

(1) Koristenje prirodnih dobara moZe se planirati samo temeljem
programa/planova  gospodarenja/upravljanja u  Sumarstvu, lovstvu, vodnom
gospodarstvu, rudarstvu i dr., koji sadrZzava uvjete i mjere zaStite prirode ministarstva
nadleznog za poslove zastite prirode.

Clanak 222. 229.

(1) Cjeloviti Uvjeti i mjere zaStite prirode (utvrdeni od nadleznog tijela
Ministarstva kulture), koji se sukladno obvezi iz Zakona o zastiti prirode ugraduju u
Plan, navedeni su u ObrazloZenju Izmjena i dopuna Plana, poglavlje 3.4. Uvijeti
koriStenja, uredenja i zastite prostora, 3.4.1. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja, a)

Prirodna bastina — NOVELIRANJE.

Clanak 223 230.
(1) Na podru¢jima zaSti¢enih prirodnih vrijednosti, kao 1 na podrucjima
oznaCenim kao ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti ograni¢ava se izgradnja
biljnih farmi i tovilista - zivotinjskih farmi sukladno prikazanom na kartografskom

prikazu br. 3.: , Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora —Pedruéja—pesebnih
ograniCenjatkoriStenju”, odnosno sukladno ¢lanku 186- 101. Odredbi za provodenje.

6.2. Kulturna bastina

Clanak 224 231,
(1) Na podrucju Opc¢ine Visoko nalaze se zaStiCene i+—preventiviio—zaSticene
gradevine i arheoloski lokaliteti:

- Zupna crkava Sv. Trojstva u Visokom — gradevina zaSti¢ena kao
kulturno dobro i upisana u Registar nepekretath kulturnih dobara
Republike Hrvatske pod br. Z - 1102

- Utvrda Canjevo u naselju Canjevo — gradevina/graditeljski sklop i
arheoloski lokalitet zasticen kao kulturno dobro i upisana u Registar
nepekretath kulturnih dobara Republike Hrvatske pod br. Z - 2947

- Kapela Crkva Sv. Marije Magdalene u naselju Vini¢no — gradevina
zaStiCena FjeSenjem—o—preventivaol—zaStith | upisana u Registar

preventivaezasticenih Kulturnih dobara Republike Hrvatske pod br. P—
3009 Z-7384.

Clanak 225. 232.
(1) Od evidentirane graditeljske bastine na podru¢ju Op¢ine nalaze se:
- Kurija Canjevo u naselju Canjevo
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- Kapela Majke Bozje Lurdske u naselju Vini¢no
- Kapela Sv. Josipa (kod Beline lipe) u naselju Visoko.

Clanak 226. 233.
(1) Od evidentirane arheoloske bastine na podru¢ju Op¢ine nalazie se:

- lokalitet Vini¢no (slu¢ajni nalaz prapovijesne sjekire) u naselju Vini¢no

- lokalitet Vini¢no (sjeverno od kapele Sv. Marije Magdalene) u naselju
Vini¢no

- lokalitet FraterS¢ina u naselju Visoko

- lokalitet uz Zupnu crkvu Sv. Trojstva u naselju Visoko.

(2) Za lokalitete Vini¢no (sjeverno od kapele Sv. Marije Magdalene),
FraterS¢ina i lokalitet uz Zupnu crkvu Sv. Trojstva potrebno je:

- istraziti prostor i valorizirati ga,

- odrediti obuhvat prostora predvidenog za zaStitu na razini katastarskih
podloga,

- koordinirano i u suradnji s nadleznim tijelima (nadlezni Konzervatorski
odjel u Varazdinu, te arheoloski odjel Gradskog muzeja u Varazdinu)
izraditi mjere zastite i definirati uvjete koristenja prostora.

(3) Ovisno o rezultatima istrazivanja za lokalitete navedene u stavku 2. ovog
¢lanka moguce je provesti postupak zastite.

Clanak 227 234.

(1) Svaka radnja koja bi mogla dovesti do oSteCenja zaSti¢ene i1 evidentirane
kulturne bastine je neprihvatljiva.

(2) Prije izvodenja bilo kakvih radnji na gradevinama i arheoloSkim
lokalitetima koji su zastiCeni kao kulturno dobro i evidentiranim arheoloskim
lokalitetima potrebno je ishoditi konzervatorske uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog Konzervatorskog odjela.

(3) Prije izvodenja bilo kakvih radnji na evidentiranoj graditeljskoj bastini
potrebno je zatraziti misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 228. 235.
(1) Zastitu kulturnih dobara treba provesti njihovom identifikacijom - izradom
inventara kulturnih dobara, dokumentiranjem - uspostavljanjem arhiva podataka i
revizijom postojece evidencije (skidanje ili uspostavljanje zastite).

Clanak 229. 236.

(1) Sukladno propisu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara moguce je pokrenuti
inicijativu za utvrdivanje vrijednosti i znacaja te eventualnu potrebu zakonske zastite
pojedinih gradevina (izvorne tradicijske kamene i1 drvene stambene kuce, gospodarske
gradevine - stare klijeti i mlinovi). U suradnji s nadleznim Konzervatorskim odjelom
moguce je izraditi lokalnu prioritetnu listu gradevina planiranih za zastitu.

(2) Gradevine i lokaliteti koji predstavljaju vrijednosti od lokalnog znacaja,
Opc¢ina moze proglasiti zasticenim na lokalnoj razini, sukladno vazecem propisu o
zaStiti 1 oCuvanju kulturnih dobara. Opé¢ina moZze svojom odlukom odrediti koja dobra
proglasava zasticenim, te uz suglasnost nadleznog tijela odrediti nacin zastite.

(3) Ovim Planom se predlaze na lokalnoj razini zastititi slijedec¢e gradevine:

- drveni Deglinov mlin na potoku Kracevec (prikazan—i—ebraden—+
PolaziStima;-shika-br—64), koji je jedan od rijetkih o¢uvanih mlinova
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- graditeljski sklop stambene i gospodarskih gradevina, uklju¢ivo staru
klijet na Zupanijskoj cesti prije zaselka Vini¢no Gornje Selo, uz koju se
nalazi hrast predlozZen za zaStitu u okviru prirodne bastine {stara-khjett
hrastprikazant—i—obradeni—u—PolaziStima—shka—br—70} — ujedno se
predlaZze istovremena zaStita stare klijeti (koja se nalazi u navedenom
graditeljskom sklopu) i hrasta kao specificne graditeljsko-prirodne
cjeline

- kamenu tradicijsku gradevinu u naselju Visoko na predjelu zvanom Cer.

(4) Osim navedenih, Opéina moze proglasiti zasticenim na lokalnoj razini i
druge gradevine koje predstavljaju vrijednosti od lokalnog znacaja, sukladno vazecem
propisu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

(5) Predlaze se izraditi posebnu studiju kojom bi se utvrdio broj, gradevinsko
stanje i karakteristike, odnosno valorizacija tradicijskog graditeljstva na podrucju
Op¢ine.

Clanak 230. 237.

(1) Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih radova 1 bilo kakvih iskopa naide na
predmete ili nalaze arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah
obustaviti i o tome obavijestiti nadlezno tijelo (Ministarstvo kulture i medija, Upravu
za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Varazdinu).

7. GOSPODARENJE OTPADOM
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Clanak 238.
(1) Opéina podrzava opredjeljenje Zupanije o zajedni¢kom zbrinjavanju otpada
za podrugje cijele Zupanije, putem Regionalnog centra za gospodarenje otpadom koji
se planira na lokaciji ,,PiSkornica“ u Koprivni¢kom Ivancu, u Koprivni¢ko-krizevackoj

Zupaniji.
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(2) Opc¢ina ¢e se na odgovarajuc¢i nacin ukljuciti u cjeloviti sustav gospodarenja
otpadom i izvrsiti potrebne aktivnosti s ciljem provedbe tog sustava.

Clanak 239.

(1) Op¢ina Visoko treba uspostaviti cjeloviti sustav gospodarenja otpadom
primjenom Plana gospodarenja otpadom Republike Hrvatske, Zakona o gospodarenju
otpadom, odgovarajucih podzakonskih propisa i Plana gospodarenja otpadom Opéine
Visoko, a dok se uvjeti smjeStaja gradevina provode neposrednom primjenom
Prostornog plana Varazdinske Zupanije.

(2) Lokacije gradevina i povrSina rezerviranih za gospodarenje otpadom u
nadleznosti Opc¢ine Visoko prikazane su na Kkartografskom prikazu br. 2b.:
»Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav i gospodarenje otpadom®.

(4) Na podrucju Opcine Visoko se ne predvida zasnivanje novih odlagalista
otpada.

(5) Sva periodi¢no uocena ,,divlja“ odlagaliSta potrebno je promptno sanirati
sukladno Zakonu o gospodarenju otpadom.

Clanak 240.

(1) Op¢ina je, sukladno posebnim propisima s podruc¢ja gospodarenja otpadom,
duzna na svojem podrucju osigurati gradnju reciklaznog dvorista za odvojeno
prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom, odnosno osigurati
dostupnost mobilnog reciklaznog dvoriSta, te osigurati gradnju najmanje jednog
reciklaznog dvoriSta za gradevni otpad i otpad koji sadrzi azbest.

(2) U prelaznom razdoblju, do ozivotvorenja odabranog koncepta,
gospodarenje otpadom ¢e Opéina Visoko nastaviti provoditi sukladno vaze¢im
ugovornim, sporazumnim ili drugim obvezuju¢im dokumentima.

Clanak 241.

(1) Unutar gospodarske zone, proizvodne namjene u naselju Visoko i/ili
Vini¢no planirana je uspostava reciklaznog dvorista za odvojeno prikupljanje otpada u
gospodarenju komunalnim otpadom (oznaka OK), te reciklaznog dvorista za gradevni
otpad i otpad koji sadrZi azbest (oznaka OG), kao jedinstvene lokacije, varijantno na
dvije lokacije, te korisStenje mobilnog reciklaznog dvorista.

(2) Konkretno podru¢je lokacije, unutar zone, definirat ¢e se UrbanistiCkim
planom uredenja (UPU-om) koji se treba izraditi za gospodarske zone. Ukoliko se
odabere lokacija u gospodarskoj zoni u Visokom, potrebno je oko te lokacije zasaditi
visoko i nisko zelenilo kao zastitno tampon zelenilo prema ostalim namjena u
okruzenju, posebice prema izgradenom podrucju s isto¢ne strane.

(3) Odabirom jedne od predlozenih lokacija, druga predlozena lokacija postaje
nevazeca i moze biti namijenjena za neki od mogucih gospodarskih sadrzaja u toj zoni.

(4)

(5) Planirane moguce lokacije (smjeStaj unutar rezervirane zone namjene)
jedinstvenog reciklaznog dvorista i lokacije za odlaganje viska iskopa, prikazane su u
kartografskom prikazu br. 2b.: ,,Infrastrukturni sustavi - Vodnogospodarski sustav i
gospodarenje otpadom* u mjerilu 1:25 000 (oznaka OG i OK).
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(6) Reciklazno dvoriste je nadzirani ogradeni prostor namijenjen odvojenom
prikupljanju i priviemenom skladiStenju manjih koli¢ina opasnog komunalnog otpada,
reciklabilnog komunalnog otpada i drugih propisanih vrsta otpada.

(7) Na reciklaznom dvoriStu za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju
komunalnim otpadom moguce je prikupljanje, razvrstavanje (sortiranje) i privremeno
skladiStenje problemati¢nog otpada, otpadnog papira, metala, stakla, plastike, tekstila,
krupnog (glomaznog) otpada, jestivih ulja i masti, boja, deterdZenata, lijekova, baterija
1 akumulatora, elektri¢ne ili elektronicke opreme te gradevinskog otpada iz kucanstva
(odnosi se na gradevni otpad koji nastaje odrzavanjem i manjim popravcima koje
obavlja vlasnik u koli¢ini ne ve¢oj od 200,00 kg u Sest uzastopnih mjeseci). Sakupljeni
otpad mora se predati ovlastenoj osobi za gospodarenje tom vrstom otpada, osim ako
se radi 0 posebnoj kategoriji otpada s kojom se mora postupati sukladno posebnom
propisu kojom se ureduje gospodarenje tom posebnom kategorijom otpada.

(8) Privremeno skladiStenje posebnih vrsta otpada moguce je samo do trenutka
njegovog transporta radi obrade i/ili oporabe, a najdulje do propisanog roka.

(9) Reciklazno dvoriSte za gradevni otpad i otpad koji sadrzi azbest je
gradevina namijenjena razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju
gradevnog otpada sa podru¢ja Opcine. Gradevnim otpadom koji je nastao prilikom
gradnje gradevina, rekonstrukcije, uklanjanja i odrzavanja postojec¢ih gradevina te
otpadom nastalim od iskopanog materijala koji se ne moze bez prethodne oporabe
koristiti za gradenje gradevine, potrebno je gospodariti sukladno posebnom propisu.

(10) Ovlastena osoba i osoba koja upravlja reciklaznim dvoriStem duzna je
azbesni otpad u tehnoloSkom procesu skladiStenja skladistiti u zatvorenom spremniku
ili u odgovarajucoj nepropusnoj ambalazi (zatvorena Cvrsta vreca ili materijal u
potpunosti omotan odgovaraju¢om polietilenskom folijom 1 dr.) i po potrebi poduzeti
druge mjere kako bi se svako ispustanje azbesnog otpada, azbesnih vlakana i azbesne
praSine u okoli$ prilikom skladiStenja, utovara, prijevoza i istovara tog otpada.

(11) Reciklazno dvoriSte za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju
komunalnim otpadom, kao i reciklazno dvoriSte za gradevni otpad i otpad koji sadrzi
azbest mora se odgovaraju¢e urediti, odnosno ispuniti sve potrebne tehnicko-
tehnoloske i druge uvjete definirane posebnim propisima.

(12) Posebni uvjeti za uredenje Cestice i gradnju gradevina iz prethodnog
stavka ovog clanka, kao i mjere zaStite od mogucih negativnih utjecaja na okolis,
odreduju se temeljem posebnih propisa koji definiraju uvjete gradnje i koriStenja
prostora za privremeno skladiStenje, selektiranje i obradu otpada, a dok se uvijeti
smjestaja gradevina provode neposrednom primjenom Prostornog plana Varazdinske
Zupanije.

(13) Ukoliko se novim propisima definiraju drukcija rjeSenja vezano uz
gospodarenje gradevnim otpadom (ili i drugim vrstama otpada), ista ¢e se primijeniti i
na podrucju Op¢ine Visoko

Clanak 242.

(1) Bioloski razgradiv otpad iz vrtova i parkova, hrana i kuhinjski otpad iz
kucanstva, restorana, ugostiteljskih 1 maloprodajnih objekata i sli¢ni otpad iz
proizvodnje prehrambenih proizvoda, biootpad potrebno je odvojeno prikupljati s
ciljem kompostiranja, digestije ili energetske oporabe otpada.

(2) Bioloski razgradivi otpad iz domacinstva, odnosno vlastitog vrta, moguce
je, osim putem organiziranog prikupljanja, obradivati bioloSkom aerobnom obradom
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(kompostiranjem) na vlastitom zemljiStu, a u skladu s propisom o odrZivom
gospodarenju otpadom.

Clanak 243.

(1) Komunalni otpad je potrebno prikupljati u tipizirane posude za otpad ili
vece metalne kontejnere s poklopcem i organizirano periodicki odvoziti.

(2) Kontejnere i posude za domacinstva u koje se prikuplja komunalni otpad je
potrebno postaviti tako da se osigura nesmetan kolni i pjeSacki promet, tj. potrebno je
za njih osigurati odgovarajuci prostor.

(3) Za smjestaj kontejnera i posuda uz veée gospodarske subjekte potrebno je
osigurati zaseban prostor ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

(4) Ukoliko nije mogucée osigurati da sva domacinstva i sva naselja budu u
sustavu prikupljanja sortiranog otpada (primjerice teza dostupna podrucja, vikend
podrucja i sl.), potrebno je posebnim dokumentom Opc¢ine odrediti mjesta za postavu
kontejnera za prihvat sortiranog otpada te utvrditi dinamiku odvoza tog otpada
odnosno osigurati posredovanje mobilne jedinice.

(5) Iskoristive komponente komunalnog otpada (papir, staklo, plastika)
potrebno je izdvojeno prikupljati, odnosno treba osigurati kontejnere/kante za prihvat
sortiranog otpada.

(6) Komponente komunalnog otpada opasnog karaktera (istroSene baterije, stari
lijekovi, ambalaZa od boja, ulja i lakova, mineralnih gnojiva, sredstava za zastitu bilja i
dr.) potrebno je izdvojeno prikupljati i s njima postupati sukladno posebnim propisima.

Clanak 244.

(1) Proizvodaci proizvodnog otpada koji nastaje u proizvodnom procesu u
industriji i obrtu (prvenstveno djelatnosti proizvodne i ugostiteljske namjene) koji se
po sastavu i svojstvima razlikuje od komunalnog otpada, potrebno je zbrinuti sukladno
posebnim propisima.

(2) Proizvodni otpad namijenjen oporabi ili zbrinjavanju moze se privremeno
(do propisanog roka) skladistiti unutar proizvodnog, odnosno poslovnog kruga uz
provedbu propisanih mjera, te potom zbrinjavati sukladno posebnim propisima (putem
ovlastenih skupljaca i ovlastenih obradivaca).

Clanak 245.
(1) Nelegalna odlagalista komunalnog otpada na podru¢ju Op¢ine potrebno je,
sukladno zakonskim propisima, u potpunosti sanirati (plan sanacije otpadom
onecis¢enog tla i neuredenih odlagalista).

Clanak 246.
(1) Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je u tocki 5.2 Komunalna
infrastruktura, Vodnogospodarski sustav — Odvodnja, ovih Odredbi za provodenje.
(2) Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju rijesiti
zbrinjavanje otpadnih voda na nacin da se prije njihovog upustanja u recipijent izvrSi
predtretman u uredaju za prociS¢avanje.
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8. MJERE SPRJ ECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA
NA OKOLIS

Clanak 239 247,

(1) Zahvati i radnje u prostoru i okoliSu (vezani uz naselja, poljoprivredu,
Sumarstvo, gospodarstvo, rekreaciju, prometne, energetske i vodnogospodarske
sustave, postupanje s otpadom 1 dr.) trebaju biti uskladeni s interesima zastite prirode i
krajobraza, oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti, o¢uvanjem zraka, zaStite
voda, tala, klime, biljnog i zivotinjskog svijeta i zastiteom od buke.

Clanak 240. 248.
(1) Mjere zastite, oCuvanja, unapredenja okoliSa (tla, vode, zraka, prirodne
bastine i dr.) i1 sanacije njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u skladu s vaze¢im
zakonima i propisima relevantnim za ovu problematiku.

Clanak 241 249.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja i u neposrednoj blizini naselja ne
mogu se graditi gradevine koje bi svojim proizvodnim procesima neposredno ili
posredno ugrozavale zivot i rad ljudi odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

(2) Proizvodni pogoni i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati rad moraju biti
udaljeni od stambenih gradevina u skladu s odredbama ovog Plana kako bi se
povremeno opterec¢enje (bukom, vibracijama, dimom, cadi, prasinom, mirisima 1 sl.)
svelo na dozvoljenu mjeru.

Clanak 242. 250.

(1) Zastita voda provodi se sukladno odredbama Zakona o vodama, a osnovni
planski dokument za upravljanje vodama, zastitu voda i zaStitu od Stetnog djelovanja
voda je vodogospodarska osnova, odnosno vodnogospodarski plan slivnog podrucja.

(2) Na podrucju Op¢ine ne mogu se graditi gospodarske 1 stambene gradevine
bez rijeSenog zbrinjavanja i prociS¢avanja otpadnih voda, odnosno ukoliko nisu
sukladne planiranoj odvodnji otpadnih i oborinskih voda, jer bi otpadne vode mogle
zagaditi podzemne vode, a stanovnistvo se opskrbljuje pitkom vodom dobrim dijelom
iz lokalnih vodovoda i bunara.

(3) Radi smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari u podzemnoj vodi koja se koristi i za
pi¢e potrebno je putem poljoprivredne savjetodavne sluzbe utjecati na pravilnu
upotrebu koli¢ine 1 vrste mineralnih gnojiva i zaStitnih sredstava u poljoprivrednoj
proizvodniji.

Clanak 243 251,

(1) Zastita povrSinskih voda sastoji se od mjera kojima se sprjecava pogorsanje
kvalitete vode u vodotocima. Sve znacajnije onecCiS¢ivaCe na vodotocima treba
inventarizirati, a isti moraju primjenjivati mjere zastite prirode i okolisa. U vodotoke se
ne smiju ispustati neprociSene otpadne vode iz domacinstava (osoka, otopine
umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih objekata), kao ni iz
proizvodnih pogona, radionica i sl.

(2) Nova namjena u prostoru ne smije utjecati na smanjenje kvalitete vodotoka.
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(3) Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s
vodopravnim uvjetima.

Clanak 244. 252.

(1) Planom se utvrduju podrucja na kojima nije dozvoljena izgradnja gradevina
za uzgoj 1 tov zivotinja izvan gradevinskog podrucja. To je podrucje osobito vrijednog
predjela — prirodnog krajobraza i rezervata za izgradnju golf igraliSta i jezera,
uklju¢ivo podrucje na udaljenosti od cca 100 m od tog rezervata. Navedena podrucja
su prikazana na kartografskom prikazu br. 3.: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite
prostora“.

(2) Zabranom izgradnje na navedenim podru¢jima Stite se prirodne i
krajobrazne vrijednosti podrucja (pretezito Sumska podrucja), te se osigurava zastita i
primjerena udaljenost takvih gradevina od rezervata planiranog za znacajniju sportsko-
rekreacijsku izgradnju.

Clanak 245. 253,

(1) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em vegetacijskom
pojasu potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena
izgradnja radi zastite ljudi 1 imovine 1 zbog ocuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog
krajolika.

(2) Uvazavajuéi preporuke iz PPZ-a, prije izvodenja radova na uredenju
vodotoka i zastiti od Stetnog djelovanja voda (tehnicko i gospodarsko uredenje i
odrzavanje korita vodotoka) potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u smislu
usporedbe planirane gospodarske Kkoristi i gubitka biolosko-ckoloskih znacajki
(naruSavanja ili umanjivanja ekoloskih i krajobraznih vrijednosti).

(3) Prije izvodenja vodoprivrednih zahvata i prenamjene zemljista uz vodotoke
(npr. uredenje korita vodotoka uz isuSivanje vlaznih livada i pretvaranje u oranice)
potrebno je valorizirati predjele uz vodotoke, a ekonomske interese uskladiti s
vrijednostima prirodne sredine, te eventualno opravdane zahvate izvoditi uz
maksimalno o¢uvanje izvornih obiljezja prostora.

(4) Regulacijske radove i radove na odrzavanju i uredenju vodotoka treba
provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljezja i uvjetima iz
ovog Clanka.

(5) Prirodnu ravnotezu i biolosku raznolikost vodnog ekosustava kao i Sireg
vegetacijskog pojasa uz rijeku moguce je o€uvati na nacin da se potrebni radovi na
uredenju 1 odrzavanju vodotoka izvedu uz odgovarajuca uskladenja s drugim strukama,
odnosno da se razmotri izvodenje radova uz o€uvanje stanista vlaznih livada, izvornih
prirodnih obiljezja, zadrZavanje visoke vegetacije, oblikovanja razli¢itog profila korita
i sl.

Clanak 246. 254,

(1) Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takvi da se ouva
ekoloska ravnoteza, bioloSka raznolikost i vrijednosti krajobraza, a detaljniji uvjeti
gospodarenja Sumama propisani su ¢lankom 216: 223. ovih Odredbi za provodenje.

(2) Sume i Sumska zemljidta mogu mijenjati namjenu, te se na istima moze
graditi samo sukladno propisu o $umama. Suma se moZe kréiti samo za potrebe
infrastrukturnih linijskih gradevina predvidenih ovim Planom i planovima viSeg reda,
te sukladno posebnim propisima. Pri tom bi bilo svrhovito osigurati zamjensku
povrsinu i poSumiti je.
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(3) U svrhu ocuvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama
pozeljno je koriStenje postojeéih osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

Clanak 247- 255.
(1) U cilju zastite tla utvrduju se slijedece mjere:

- u slucaju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati
zastiti istih ispred korisnickih interesa;

- mjere koje se poduzimaju pri koriStenju tla trebaju biti primjerene
danom staniStu, uz smanjenje uporabe povrsina, izbjegavanje erozije i
nepovoljne strukture tla, kao i smanjenje unoSenja nepovoljnih tvari;

- povrsSine koje se vise ne koriste (kao npr. rudne jalovine, Klizista,
zatvorena odlagalista otpada) pozeljno je rekultivirati (ponovno
obradivati ili privesti planiranoj namjeni);

- nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo zemljiste koje
ekonomski nije opravdano koristiti u poljoprivredne svrhe moze se
posumiti, naroCito na podrucju uz koridore brzih cesta i autocesta, te na
predjelima uz vodotoke;

- mozaik poljoprivrednog tla i Suma (oznacen na kartografskom prikazu
br. 1.: ,,KoriStenje i namjena prostora/povrsina®) moze se poSumiti u
dijelu koji se ne koristi za poljoprivrednu proizvodnju (nekvalitetna tla,
zapustene 1 neobradene povrsine, ekonomska neisplativost ulaganja).

Clanak 248. 256.
(1) Izgradnja sustava za odvodnju treba uvazavati slijedece:

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda,
prije upuStanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti
predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne za recipijente u koje se
upustajus;

- kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizacijska
mreza, postojee i nove stambene i1 ostale gradevine se moraju
prikljuciti na nju;

- do izgradnje javne kanalizacijske mreze, otpadne vode upustaju se u
vodonepropusne septicke jame s mogucénoS€u praznjenja, a za
gospodarske sadrzaje primjenjuju se odredbe ¢lanka 198 204.

- ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav po¢ne provoditi prije
realizacije uredaja za prociS€avanje, neophodno je odvodenje otpadnih
voda provoditi preko trodjelnih septickih jama.

Clanak 249. 257.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja potrebno je zadrzati sve postojece
javne slobodne (zelene i neizgradene) povrSine, a posebice oko javnih i drustvenih
gradevina (Skola, vrti¢, crkva, posSta, trgovina, vatrogasni domovi i dr.). Poseban
naglasak treba staviti na formiranje visokih vegetacijskih masa unutar naselja zbog
njihove izuzetne vaznosti u smislu organizacije prostora, reprezentativnosti, povoljnog
mikroklimatskog ucinka, psiholoske uloge i dr.
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Clanak 250 258.

(1) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati
rigole za odvodnju osoke u gnojisnu jamu. Dno i stjenke gnojiSta do visine od 50 cm
iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

(2) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za
osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati
siguran 1 nepropustan pokrov, te otvore za ¢iS¢enje 1 zracenje.

Clanak 251 259.

(1) Sukladno zakonskim propisima potrebno je sanirati nelegalna odlagaliSta
komunalnog otpada. Sporadi¢na odlagali$ta uz putove, u Sumama i sl., individualna
odlagalista otpadaka iz domacinstava, neuredena gnojista na seoskim gospodarstvima i
slicno, potrebno je regulirati op¢inskim propisima koji se odnose na komunalne
djelatnosti.

(2) U cilju zastite prostora Op¢ine od sporadi¢nog i nekontroliranog odlaganja
gradevnog otpada planira se lokacija za preuzimanje gradevnog otpada s podrucja
Opc¢ine, koja moze imati status reciklaznog dvorisSta za gradevni otpad |1 otpad Koji
sadrzi azbest, i to varijantno u gospodarskim zonama naselja Visoko i/ili Vini¢no.

Clanak 252. 260.

(1) Na podruc¢ju obuhvata Plana, mjere zastite od buke potrebno je provoditi
sukladno nadleznim propisima (Zakonu i Pravilniku) koji reguliraju zastitu od buke.

(2) Prema nadleznom Zakonu vezanom na zastitu od buke, jedinice lokalne
samouprave duzne su izraditi kartu buke i akcijske planove.

(3) Odgovaraju¢e zakonom propisane mjere vezane uz zaStitu od buke,
sprjecavanje nastajanja buke i smanjenje postojece buke na dopustenu razinu, potrebno
je primijeniti ovisno o konkretnim sadrzajima i djelatnostima.

(4) Mjere od prekomjerne buke provode se:

- lociranjem objekata i postrojenja koji mogu biti izvor prekomjerne buke
u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, odnosno unutar
naselja na odgovaraju¢im udaljenostima od gradevina u kojim ljudi Zive,
rade i borave;

- upotrebom postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu bucnis;

- ograni¢avanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor
buke ili utvrdivanjem posebnih mjera 1 uvjeta za njihov rad,
premjeStanjem objekata i postrojenja koja su izvor buke iz ugroZenih
zona na nove lokacije;

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograniCenja protoka vozila ili
isklju¢enjem iz prometa odredenih vrsta vozila;

- pri izgradnji ili rekonstrukciji gradevine koja je izvor buke ili se nalazi u
sredini gdje buka prekoracuje dozvoljenu vrijednost, potrebno je ishoditi
posebne uvjete od strane sluzbe nadleZne za zastitu od buke.

(5) Za prometni koridor autoceste koji prolazi u blizini stambenih podrucja
potrebno je utvrditi razinu buke, te ukoliko ona prelazi dozvoljenu razinu, treba
poduzeti mjere zastite sukladno posebnim propisima (poSumljavanje, umjetne fizicke
barijere isl.).

Clanak 253. 261,
(1) Zastita zraka provodi se sukladno propisu (Zakonu) o zastiti zraka.
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(2) Nije dozvoljeno prekoracenje propisanih grani¢nih vrijednosti kakvoce
zraka, niti ispusStanje u zrak oneciS¢ujucih tvari u koncentraciji viSoj od propisane
podzakonskim propisima (uredbama).
(3) U cilju zastite zraka:

- Lokalna samouprava provodi ocjenjivanje razine neciS¢enosti zraka na
svom podru¢ju. Na temelju ocijenjene razine onecis¢enosti Opcina
uspostavlja mrezu za trajno pracenje kakvoce zraka na svom podrucju
ako su razine oneciS¢enosti vise od grani¢nih vrijednosti (GV). Lokalna
samouprava tada donosi i program mjerenja razine oneciS¢enosti te
odreduje lokacije postaja u lokalnoj mrezi.

- Na podru¢ju gdje je utvrdena I kategorija kakvoce zraka, djeluje se
preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi prekoracile
grani¢ne vrijednosti. Na podru¢jima II kategorije kakvoce zraka
provode se mjere smanjivanja oneciS¢enosti zraka kako bi se postigle
grani¢ne vrijednosti; na podrucjima III kategorije provode se sanacijske
mjere kako bi se kratkorocno postigle tolerantne vrijednosti, a
dugoro¢no grani¢ne vrijednosti.

Clanak 254. 262.

(1) Ukoliko se ocijeni potrebnim posebno zastititi pojedine dijelove okoliSa na
podrucju Op¢ine, moguce je pokrenuti izradu Izvjes€a o stanju okoliSa 1 Programa
zastite okolisa, sukladno propisu o zastiti okolisa.

(2) Op¢ina moze iskoristiti zakonsku mogué¢nost izrade Izvjes¢a o stanju
okolisa i Programa zastite okoliSa za pojedina uza podru¢ja s obzirom na resurse,
znaCajke i posebnosti sredine (npr. detaljnije i konkretnije utvrditi uvjete, smjernice i
mjere zastite okoliSa za osobito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo, zrak i krajolik, uvjete
za ekoloSku proizvodnju hrane i turisticku promidzbu, uvjete za zastitu odredenog
podrucja Opéine).

(3) Izvjes¢em o stanju okoliSa 1 Programom zastite okoliSa, ukoliko se isti
izraduju za podrucje Opcine, potrebno je, uz detaljnije i konkretnije utvrdivanje uvjeta,
smjernica i mjera zaStite okoliSa za osobito vrijedne resurse, analizirati i vrednovati
postojeée stanje s obzirom na klasifikaciju, kvalitetu i kvantitetu eventualnih
poremecaja.

Clanak 255 263.
(1) Gospodarski subjekti koji postupaju s opasnim tvarima, naftom i naftnim
derivatima (koli¢ine koje premasuju propisane grani¢ne vrijednosti) u obvezi su
izraditi unutarnji plan.

Clanak 256. 264,

(1) Ovim Planom se, osim zahvata utvrdenih posebnim propisom, ne utvrduju
drugi zahvati za koje je potrebno provesti procjenu utjecaja na okolis (PUO).
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9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obvezaizrade prostornih planova

Clanak 257 265.
(1) Obveza izrade urbanistickih planova uredenja (UPU) definira se ovim
Planom za:

I Pojedine vece (uglavnom neizgradene) rezervirane zone namjena unutar
gradevinskog podru¢ja naselja, odnosno zone izdvojenih gradevinskih
podrudja izvan naselja, i to:

a) Gospodarsku zonu — proizvodnu pestevau - u naselju Visoko
b) Gospodarsku zonu — proizvodnu pestevat - u naselju Vini¢no
c) Groblje - prosirenje - u naselju Visoko
Ty - — —
d? ZE“HZE:EH!:H’ 38R _IIE||EIEE&E.I1.E SHES lj' i
g) d) Zonu zelenHa; sporta i rekreacije - vezano uz golf igraliSte u naseljima
Prese¢no Visocko, Vrh Visocki i Purinovec
h) e) Zonu zelenila, sporta i rekreacije - za konjicke sportove i rekreativno
jahanje u naselju Visoko. )
f) Zona mjeSovite, pretezito stambene namjene u naselju Visoko
g) Zona mjeSovite, pretezito stambene namjene u naselju Visoko

IT Ostale neizgradene dijelove gradevinskog podrucja sukladno odredbama
Zakona o prostornom uredenju +gradnjt i propisima donesenim na temelju
Zakona.

(2) lzuzetno, izrada UPU-a nije nuzno potrebna na podru¢jima iz stavka 1.
tocke II ovog clanka, za koja je ta obveza definirana ovim Planom, ukoliko se
uskladenjem s katastarskim i vlasnickim stanjem moZe osigurati formiranje javnih
prometnica i gradevinskih parcela odgovarajuc¢ih veli¢ina i oblika (sukladno uvjetima
definiranim ovim Planom) i s pristupom na te javne prometnice, te mogucnoScu
prikljucenja na odgovarajucu infrastrukturu.

(3) Takoder, izrada UPU-a nije nuzna ukoliko cijela zona bude namijenjena
jednom Kkorisniku i jedinstvenoj namjeni, $to se posebice odnosi na zone zelenia;
Ssporta i rekreacije.

Clanak 258. 266.

(1) Obuhvat izrade urbanisti¢kih planova uredenja oznacéen je na kartografskom
prikazu br. 3.1.: ,,Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora — Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite prostora® i prikazima br. 4.: ,,Gradevinsko podrucje
naselja“ radi bolje razvidnosti podrucja za koja se planira izrada UPU-a.

(2) Obuhvat izrade UPU-a prikazan na kartografskom prikazu 3.1. i 4.
predstavlja najmanje prostorne cjeline neizgradenog i neuredenog podrucja za koje se
UPU moze izradivati, te nije moguce izraditi UPU za podrucja manja od utvrdenih
minimalnih cjelina prikazanih u tom kartografskom prikazu, pa i u slucaju kada se ta
cjelina nalazi na podruc¢ju dva ili viSe naselja.

(3) Jednim jedinstvenim UPU-om moguce je obuhvatiti dvije ili viSe najmanjih
prostornih cjelina neizgradenog 1 neuredenog gradevinskog podruc¢ja, odnosno
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rezerviranih zona namjene tj. moguce je izraditi jedan UPU za dio naselja ili
rezerviranu zonu namjene, kao i za cijelo naselje ili za viSe naselja zajedno, a ovisno o
konkretnoj situaciji s obzirom na potrebe 1 moguénosti JLS.

(4) Ukoliko je granica planiranog UPU-a definirana prometnicom, granicom se
smatra vanjski rub te prometnice.

(5) Konkretan i detaljan obuhvat pojedinog UPU-a definirat ¢e se odlukom o
njegovoj izradi uz moguca manja odstupanja u skladu s ¢lankom 268- 275.

Clanak 259. 267.

(1) Ukoliko se unutar obuhvata UPU-a iz ¢lanka 257 265. ovih Odredbi za
provodenje nalazi izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, njega je potrebno
odgovarajuce obuhvatiti UPU-om u ovisnosti o konkretnoj situaciji, a najmanje u cilju
uskladenja prometnih povrSina, odvodnje otpadnih voda i propisanog broja
parkirali$nih mjesta, ukoliko je postojece stanje nezadovoljavajuce.

(2) U slucaju da je postojece stanje u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, koji je uSao u obuhvat UPU-a, zadovoljavajuce, te su ispunjeni minimalni
uvjeti o uredenosti i opremljenosti postojecih gradevinskih parcela, tada je izdavanje
propisanog dokumenta za lociranje/gradnju moguce i prije donoSenja UPU-a.

(3) Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati stanje u kontaktnom prostoru,
naroc¢ito radi uklapanja, odnosno usuglasavanja rjeSenja pristupa s prometnih povrsina,
odvodnje otpadnih voda, broja parkiraliSnih mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i
oblikovnih elemenata bitnih za razvoj naselja, te elemenata zastite okolisa.

(4) Do izrade i donoSenja UPU-a, unutar podrucja za koja je obvezna njihova
izrada mogucéa je samo izgradnja zahvata za koje su pravomocne odgovarajuce
dozvole za gradnju izdane sukladno propisima.

Clanak 260 268.

(1) Urbanistickim planovima uredenja potrebno je, uz osnovnu organizaciju -
namjenu prostora i druge elemente utvrdene zakonom i propisom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova, razraditi i slijedece:

- definirati moguénost etapne realizacije ukoliko se prostori za koje se
izraduje UPU neée moci odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku
aktiviranja pojedinih dijelova prostora unutar obuhvata UPU-a;

- odrediti nuzne, odnosno minimalne pretpostavke koje je potrebno
osigurati vezano uz dinamiku zaposjedanja pojedinih prostora
(aktiviranje svakog novog dijela prostora nakon popunjavanja
prethodnog dijela barem preko 50 % ili sl.);

- odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko
pravnog sredenja prije izgradnje.

Clanak 261 269.

(1) Za podru¢ja koja nisu izgradena (povisina-veéih-od-5000-m7), a planirana su
za izgradnju 1 smatraju se uredenima jer postoji izgradena potrebna/osnovna
infrastruktura, te postojeca parcelacija ili jednostavna preparcelacija omogucuje
formiranje uredenih gradevinskih parcela (oblik i veli¢ina parcela omogucuje gradnju,
ili je odgovaraju¢e gradevinske parcele moguce dobiti spajanjem/dijeljenjem istih), a
namjena je jasna, nije obvezna izrada urbanistickog plana uredenja. Propisana
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dokumentacija za lociranje/gradnju/parcelaciju na tim podru¢jima izdaje se temeljem
ovog Plana.

(2) Podrucja iz stavka 1. ovog Clanka, za koja nije obvezna izrada urbanistickog
plana uredenja, iS¢itavaju se iz kartografskog prikaza br. 4.: ,,Gradevinsko podrucje
naselja” kao neizgradeno uredeno podrucje za koje nije definirana potreba izrade
UPU-a (nema oznake UPU-a).

(3) Za cestovne prometnice, koje postoje u naravi, a nisu kao takve sadrzane u
vaze¢im katastarskim planovima, potrebno je oformiti parcelu prije izdavanja
dokumenata za lociranje/izgradnju gradevina na gradevinskim parcelama.

Clanak 262: 270.

(1) Neizgradenim uredenim dijelom gradevinskog podrucja odredena su ona
gradevinska podrucja uz koja je izgradena potrebna/osnovna infrastruktura, a postojeca
parcelacija omogucéuje formiranje uredenih gradevnih Cestica bez potrebne parcelacije
ili uz minimalnu preparcelaciju (spajanjem/dijeljenjem parcela, promjenom usmjerenja
ili sliécnom minimalnom parcelacijom).

(2) U neizgradenom uredenom dijelu gradevinskog podru¢ja moguci su svi
zahvati kao 1 u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja sukladno odredbama ovog
Plana.

(3) Osim cestica koje imaju direktan pristup osnovnoj infrastrukturi, unutar
dijela gradevinskog podru¢ja oznaCenog kao ,neizgradeno-uredeno, postoje
pojedina¢ne Cestice za koje je kroz postupak preparcelacije ili kroz osnivanje prava
sluznosti prolaza moguce posti¢i pristup osnovnoj infrastrukturi. Isto je potrebno
provesti/osigurati kroz dokumentaciju i proceduru za ishodenje dozvole za gradnju na
takvim cesticama.

(4 4) Za neizgradene i-neuredene estice zemljista {povrSine-manje-od-5000-m°

s v
D oOm d

shijedem-tega-za-iste-koje ovim Planom ne postoji obveza izrade UPU-a, ali postojeca
parcelacija ne osigurava mogucnost formiranja gradevinskih parcela s odgovaraju¢im
pristupom 1 moguénos§c¢u prikljucka na javnu komunalnu infrastrukturu, moguce je bez
posebne prostorno-planske razrade provesti odgovaraju¢u preparcelaciju, odnosno
okrupnjavanje parcela, s ciljem da se novoformirane parcele mogu prikljuciti na

prometnu mrezu i javnu komunalnu infrastrukturu.

Clanak 271.

(1) Pojedini neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja na kojima je u naravi
izgradena nerazvrstana prometnica, ili druga povrSina koja se upotrebljava za pristup
Cesticama, a koja u vazefim katastarskim planovima nije evidentirana ili nije
evidentirano njihovo stvarno stanje (nije formirana odgovarajuca Cestica prometnice ili
utvrdena odgovaraju¢a uporaba/sluznost), takoder su ovim Planom definirani kao
uredeni dijelovi gradevinskog podrucja.

(2) Preduvjet za novu izgradnju na takvim podruc¢jima je formiranje Cestice
nerazvrstane ceste, ovim Planom odredenog profila, minimalno do gradevne Cestice na
kojoj se planira izgradnja. U iznimnim slu¢ajevima, koje procjenjuje tijelo nadlezno za
izdavanje dozvola za gradenje, a uz suglasnost JLS-a, mozZe se izdati dozvola za
gradenje uz minimalni uvjet da se uz predmetnu gradevnu cesticu osigura segment
Cestice pristupne ceste propisane Sirine koji ¢e se naknadno uklopiti u Cesticu pristupne
prometnice.
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(3) Ukoliko Sirina postoje¢e prometnice nije odgovaraju¢a potrebno ju je
proSiriti  do minimalne Sirine propisane ovim Planom. Izuzetno, u slucaju
nemogucénosti prosirenja postojeée prometnice s obzirom na ve¢ postojecu izgradnju,
moguce je zadrzati postojecu Sirinu prometnice.

Clanak 264 272,
(1) Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja utvrdit ¢e Opc¢ina svojim
aktima (programima, odlukama i dr.).

Clanak 265 273.

(1) Za zonu eentra javne 1 druStvene namjene u naselju Visoko potrebno je
izraditi idejni projekt uredenja partera i infrastrukturnih rjeSenja zone. Obuhvat
podrucja za koje ¢e se izraditi ovaj projekt istovjetan je granici zone eentra javne i
drustvene namjene definirane u karti kartografskom prikazu br. 4.a: ,,Gradevinsko
podrugdje naselja Visoko, Kracevec i Vini¢no“.

(2) Prostor zone eentra javne i drustvene namjene u naselju Visoko potrebno je
obuhvatiti i Programom izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture Opcine
(prema Zakonu o komunalnom gospodarstvu).

(3) Idejnim projektom nuzno je definirati organizaciju prostora partera zone,
odgovarajuc¢a infrastrukturna rjeSenja (prometne i1 komunalne infrastrukture), te
etapnost 1 dinamiku realizacije uredenja. Osobito je nuzno razraditi polozaj
kanalizacije u cilju utvrdivanja najnuznijih tlocrtnih i visinskih elemenata za
eventualnu novu izgradnju, odnosno rekonstrukciju u zoni. Idejni projekt mora izraditi
ovlasteni arhitekt, a donijeti Opc¢insko vijece.

Clanak 267- 274,

(1) Svi dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja (UPU DBRY), kao i
propisani dokumenti za lociranje i izgradnju moraju biti izradeni u skladu s ovim
Planom.

(2) Dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja mogu se propisati
detaljniji (i strozi) uvjeti za izgradnju 1 uredenje prostora, te se ti planovi 1 ti uvjeti
primjenjuju. U slucaju da se propisu stroze odredbe od odrednica iz ovog Plana, kod
izdavanja propisanih dokumenata za lociranje/gradenje primjenjivat ¢e se stroze
odredbe.

Clanak 268 275.
(1) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza Prostornog plana u mjerilu
1:25.000 (a iznimno i elemenata Plana koji se prikazuju u mjerilu 1:5.000), na podloge
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u ve¢im myjerilima, dozvoljena je prilagodba/uskladenje granica odgovaraju¢em
mjerilu i vrsti podloge, te manja odstupanja od granica obuhvata UPU-a prikazanih u
grafickom prikazu, a u skladu sa stvarnim stanjem na terenu.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH I DRUGIH NESRECA

Clanak 269. 276.

(1) Za podrucje Op¢ine Visoko, sukladno zakonskoj regulativi, izradena je
Procjenu rizika od velikih nesreca za Op¢inu Visoko (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske
Zupanije®, br. 45/19.). Predmetni dokument Koristi se kao podloga za propisivanje
mjera zastite u ovom Planu.

(2) Planirane mjere zaStite i spaSavanja koje treba primjenjivati u obuhvatu
ovog Plana trebaju biti sukladne Pravilniku o mjerama zaStite od elementarnih
nepogoda 1 ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora (,,Narodne
novine*, br. 29/83., 36/85., 42/86.) i Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva
(,,Narodne novine*, br. 69/16.).

(3) Na podrucju Opéine Visoko identificirano je pet (5) rizika koji
predstavljaju potencijalnu ugrozu za stanovnistvo, materijalna i kulturna dobra, biljni i
zivotinjski svijet i dr.: potres, poplava, ekstremne temperature, epidemije i pandemije ,
te degradacija tla.

(4) Prema podacima iz Procjene rizika od katastrofa za Republiku Hrvatsku,
za podrucje Varazdinske Zupanije identificirana su Cetiri (4) visoka i vrlo visoka rizika:

a) Potres — vrlo visoki rizik

b) Poplava — visok rizik

c) Ekstremne temperature — visok rizik

d) Epidemije i pandemije — visok rizik

Mjere zasStite i spaSavanja
Mjere zastite od potresa

Clanak 272. 277.

(1) Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija gradevina mora se provoditi tako da
gradevine budu otporne na potres — protupotresno projektiranje i gradenje gradevina
sukladno odgovaraju¢im tehni¢kim propisima.

(2) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina
koje se planiraju graditi 1 rekonstruirati na podru¢ju Opc¢ine uskladiti sa zakonskim
propisima i odgovarajuc¢im tehnickim propisima za seizmi¢nu zonu intenziteta do VIII.
stupnja MCS skale (Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata
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visokogradnje u seizmickim podru¢jima — Sluzbeni list br. 31/81., 49/82., 29/83.,
21/88. 1 52/90. 1 eventualno drugi propisi koji utvrduju ili ¢e utvrdivati navedenu
tematiku).

(3) Za podru¢ja u kojima se planira intenzivnija izgradnja (veceg broja
znaCajnih gradevina) potrebno je izvrsiti detaljnije specifi¢no ispitivanje terena kako bi
se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

(4) U gradevinama drustvene infrastrukture, Ssportsko-rekreacijske,
zdravstvene 1 slicne namjene koje koristi vec¢i broj razli¢itih korisnika, potrebno je
osigurati prijem priopéenja nadleZznog Zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i
mjerama koje je potrebno poduzeti.

(5) Potrebno je izgraditi sustav ranog upozorenja.

Clanak 273 278.

(1) Mjere za zastitu od eventualnog uruSavanja, posebice na prometnicama,
osigurane su Planom kroz odgovaraju¢e dimenzioniranje javnih prometnica i uz
odgovarajuc¢e odrzavanje istih, kroz definirane udaljenosti regulacijske linije (linije
ograde parcele) od ruba kolnika (poglavlje 5.1. Prometna infrastruktura, Cestovni
promet, ovih Odredbi za provodenje), kroz definirane udaljenosti gradevinskog pravca
od regulacijske linije, t¢ medusobne udaljenosti izmedu gradevina (poglavlje 2.2.2
Gradevinska podrucja naselja, Smjestaj gradevine na parceli, ovih Odredbi za
provodenje).

(2) S obzirom na moguénost zakrcenosti ulica i prometnica uslijed urusavanja
gradevina 1 objekata potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne puteve za
evakuaciju ljudi i materijalnih dobara. Postoje¢e i Planom planirane prometnice
omogucavaju brz i siguran izlaz iz naselja.

(3) Potrebno je odrzavati kvalitetnu razinu opremljenosti i uredenosti postojece
drZavne ceste — autoceste, te drzavne ceste Varazdin — Zagreb koja prolazi rubno uz
podru¢je Opéine, kako bi u svako doba mogla preuzeti na sebe (kao obilazna
prometnica) pojacan promet.

(4) Pojacano odrzavanje potrebno je i za Zupanijsku cestu od Vini¢naog prema
Sudovcu, nadvoznjak preko autoceste, mostove na vodotocima, te prometnice u
breznim podruc¢jima na kojima se pojavljuju klizista.

(5) Kod izgradnje novih dijelova naselja brutto gustoca naseljenosti ne smije
prelaziti 200 stanovnika/ha, a na utvrdenim rasjednim zonama potrebno je ograniciti
brutto gustoc¢u naseljenosti najvise do 50 st/ha. Navedeni elementi su Planom
ispunjeni, s obzirom da gustoca naseljenosti u pojedinim naseljima ne iznosi vise od 10
st/ha.

(6) Vode¢i ratuna o zonama uruSavanja, tj. potrebnim udaljenostima
prometnica od gradevina, te planiranjem minimalnih koridora prometnica, ovim
Planom stvaraju se uvjeti da postoje¢e 1 planirane prometnice omogucavaju brz i
siguran izlaz iz naselja.

Mijere zastite od poplava

Clanak 270. 279.

(1) Gradenje, tehnicko i gospodarsko odrzavanje regulacijskih i zasStitnih
vodnih gradevina 1 yodnih gradevina za melioracijsku odvodnju, tehnicko i
gospodarsko odrzavanje vodotoka i vodnog dobra, te druge radnje kojima se
omogucuje kontrolirani neSkodljivi protoci voda i njihovo namjensko koristenje.
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(% 2) Zone plavljenja definirane su Planom uz rijeku Lonju i potoke Kracevec i
Prese¢no, a oznaCene su u kartt kartografskom prikazu br. 3.: ,,Uvjeti koristenja,
uredenja 1 zaStite prostora”.

(2 3) U cilju zastite od Stetnog djelovanja voda u slivu Lonje na podrucju
Op¢ine planira se izgradnja akumulacija i-retencia na potocima Kracevec i Presecno,
Sto je detaljnije definirano ¢lankom 282: 209. ovih Odredbi i Obrazlozenjem uz Plan
(tocka 3.5 Razvoj infrastrukturnih sustava, 3.5.3. Vodnogospodarski sustav, Zastita od
Stetnog djelovanja voda).

. @ : lfvm.”.a“f; . E'kmmlll.aelij“ e FEE.EIEH Segaveu—takoder —je—prioritetne

(4) Koristenje zemljista u plavnom podru¢ju unutar gradevinskog podrucja
naselja (uz rijeku Lonju) moguce je pod slijede¢im uvjetima:

- Gradnja gradevina i provodenje drugih zahvata (osim uredenja zelenih
povrsina) u okviru gradevinske parcele moguce je ukoliko se prethodno
na odgovaraju¢i nacin rijeSi problem plavljenja, Sto je detaljnije
definirano ¢lankom 61. ovih Odredbi.

- Postojece gradevine koje se nalaze unutar plavnih podrucja mogu se
zadrzati, te ukoliko se ne rijeSi problem plavljenja rekonstruirati
sukladno odredbama iz poglavlja 9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je
namjena protivna planiranoj namjeni ovih Odredbi za provodenje.

(5) U sklopu uredenja parcela, ali prije izgradnje potrebno je provesti
minimalne i nuzne zahvate u cilju sprjeCavanja plavljenja, uvazavajuci principe
ocuvanja okoliSa, te prirodnih i1 krajobraznih obiljezja.

(6) Za izgradnju u gospodarskoj zoni u Viniénom mora se definirati nacin
rjeSavanja zastite od plavljenja (za cjelovito neizgradeno podrucje zone) u okviru
izrade urbanistickog plana uredenja (UPU) koji ¢e se izradivati za to podrucje. Prije
same realizacije izgradnje na tom podrucju obavezno je izvesti/izgraditi odgovarajuéi
sustav zastite od plavljenja.

(7) Uredenje podrucja uz vodotoke, te eventualno moguce zahvate na tim
podru¢jima i u plavnim podrucjima, potrebno je izvoditi sukladno posebnim propisima
I posebnim uvjetima nadleznog tijela.

(8) U podruc¢jima gdje je moguca opasnost od buji¢nih voda ne planira se
izgradnja gradevina, a ukoliko bi prema Planu eventualno bila moguéa odredena vrsta
izgradnje, ista se mora graditi od ¢vrstog materijala i na nacin da dio objekta ostane
nepoplavljen i za najvece vode.

(9) Eventualno prelijevanje ili oSteCenje (razaranje) brana akumulacija na
potocima Presecno i Kracevec, koje nisu na podruc¢ju Opéine Visoko, ne predstavljaju
opasnost za ljude jer u blizini nema postojecih ili planiranih gradevinskih podrucja, no
mogu predstavljati eventualnu opasnost od plavljenja Sumskih podrucja.

N E : l : : Crmlacs

133

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Opéine Visoko — 3. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje - Prijedlog
Mijere zastite od ekstremnih vremenskih pojava — ekstremne temperature

Clanak 280.
(1) Kod razvoja javne vodovodne mreze potrebno je izgraditi i hidrantsku
mrezu.
(2) Prostornim planom, zahvatima u prostoru, uvjetima gradnje i sl. obvezati
sve investitore na prikljucenje na sustav javne vodovodne mreze.

Mijere zastite od ugroZenosti od epidemioloske i sanitarne opasnosti — mogucnost
pojave epidemija i pandemija u uvjetima prirodnih i civilizacijskih katastrofa

Clanak 278. 281.

(1) Planom su osigurani/sa¢uvani meduprostori izmedu gradevinskih podrucja
naselja gdje god je to bilo moguce, a u cilju olakSanja provedbe eventualno potrebnih
karantenskih mjera i deznifekcijskih barijera — koridora.

(2) Mjere zastite od epidemioloske, pandemijske 1 sanitarne opasnosti
potrebno je provoditi sukladno Planu—zastite—i—spaSavania,—keji—je—Opéina—duzna
dontjeti-temeljem posebnih propisa o zastiti i spaSavanju, ali i sukladno pojedinim
posebnim propisima. Bilo bi svrhovito ravedenim-dekumentom odrediti lokacije za
ukop zarazenih i uginulih zivotinja te zarazenih Zitarica koje ¢e se koristiti samo u
slu¢aju potrebe u akcidentnim situacijama pojava epidemija i pandemija i pod uvjetima
definiranim posebnim propisima.

Mijere zastite od kliziSta — Degradacija tla

Clanak 282.

(1) U svrhu efikasne zastite od kliziSta na podru¢ju postojecih, te potencijalnih
kliziSta, primijeniti mjere zaStite stabilnosti tla uredenjem erozijskih podrucja i
SprjeCavanjem ispiranja tla, poSumljavanjem 1 gradnjom regulacijskih gradevina.

(2) Na podru¢jima utvrdenih kliziSta zabranjuje se i nije planirana izgradnja
gradevina.

Mijere zastite od pozZara i eksplozija

Clanak 274 283.

(1) Ywrieme-izrade-lzmjenat-dopuna-Plana-pPosebne mjere zastite od poZara i
eksplozija (u smislu stacionarnih potencijalnih izvora opasnosti) potrebno je provoditi
u dijelovima naselja/podruc¢ju Opc¢ine gdje se nalaze pilane i drugi drvno-preradivacki
sadrzaji, skladistenje benzina (benzinska pumpa u Visokom) i sl., nelegalna odlagalista
otpada, kao i na podrucjima gdje se nalaze sadrzaji na kojima je uskladiStena odredena
koli¢ina drugih eksplozivnih sredstava.

(2) Mjere vezane uz moguce zapaljenje ili eksploziju na pojedinim lokacijama i
podru¢jima ugrozenosti je evakuacija ugrozenih u okruzenju.

(3) Osnovne mjere zastite od poZara kod izgradnje i rekonstrukcije provode se
temeljem odredbi posebnih propisa o zastiti od pozara. U ovom Planu definirane su
slijede¢e osnovne mjere za projektiranje, izgradnju i rekonstrukciju gradevina:

- u svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora

biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m, ako se dokaze, uzimajuci
u obzir pozarno optereenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne Kkarakteristike
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materijala gradevina, veliCine otvora na vanjskim zidovima gradevine 1
drugo, da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine-

kao dvojne ili u nizu gradene gradevine moraju biti medusobno odvojene od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta,
koji u sluc¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni
krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti,
duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duZini konzole-

radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na
gradevini 1 otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz 1
povrsinu za operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a
prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko
ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza, s osiguranim potrebnim
pritiskom vode i profilom cjevovoda sukladno posebnom propisu

na mjere zastite od pozara primijenjene u glavnom projektu potrebno je
ishoditi suglasnost Policijske uprave sukladno posebnom propisu-

gradevine 1 postrojenja u kojima ¢e se skladistiti 1 koristiti zapaljive tekucine
i plinovi (objekti posebne namjene, spremnici plina, benzinske postaje i sl.)
ili druge eksplozivne tvari, moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od
ostalih gradevina 1 komunalnih uredaja sukladno posebnom propisu. Druge
gradevine moraju se graditi tako da su zadovoljene najmanje sigurnosne
udaljenosti od gradevina distribucijskog sustava zavisno o vrsti gradevine
sukladno posebnim propisima.

(4) Ostale potrebne mjere zaStite od poZara na otvorenom prostoru (Sumski

prosjeci, crpiliSta, mjesta smjeStaja sredstava i opreme za gaSenje pozara i dr.) bit ¢e
odredene Planom zastite od pozara Hehneleskih-eksplezija za podrucje Opcine Visoko

koji se temelji na Procjeni ugroZenosti od poZara itehneteskir-eksplozija za podrucje
Opc¢ine Visoko.
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Mijere zastite od nastale prijetnje koja ugroZava sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi

Clanak 274. 284.

(1) Prilikom projektiranja i gradnje novih gradevina u kojima ¢e se okupljati
veéi broj ljudi, odnosno u kojima ¢e se postupati s opasnim tvarima, a obavezno unutar
zona turizma 1 velikih zona zelenila, zona sporta i rekreacije, te u gospodarskim
zonama, potrebno je planirati 1 ugraditi, te uspostaviti i odrzavati odgovarajuc¢i sustav
uzbunjivanja gradana, te ga povezati s nadleZznim Zupanijskim centrom 112 i osigurati
prijem priop¢enja nadleznog Zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje
je potrebno poduzeti.

Mjere zastite od tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe izazvane u gospodarskim objektima

Clanak 275. 285.
(1) Prilikom projektiranja i gradnje novih gospodarskih gradevina u kojima se
drZe opasne tvari, a u cilju zastite od poZzara i eksplozije, potrebno je pridrZavati se
Mjera zastite od pozara i eksplozija iz ¢lanka 271 283. ovih Odredbi.
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Mjere zastite od tehnic¢ko-tehnoloSke katastrofe izazvane u prometu vezano uz
prijevoz opasnih tvari

Clanak 276. 286.

(1) Na podrucju Opcine, opasne tvari (otrovi, eksplozivi 1 inicijalna sredstva,
zapaljive tvari, radioaktivne tvari i dr.) prevoze se u-samo-drzavnem-ecestom-B-3-1-
autocestom, a prometne nesre¢e u kojima bi doslo do istjecanja neke od opasnih tvari
predstavljaju katastrofalne opasnosti i moguce posljedice. Najugrozenije podrucje s
obzirom na ovu opasnost je zapadni dio naselja Vini¢no.

(2) Ovim Planom je sukladno posebnom propisu o javnim cestama definirana
zabrana izgradnje unutar zaStitnog pojasa autoceste tj. na udaljenosti od 40 m
obostrano uz autocestu.

(3) U blizini autoceste ne mogu se i ne planiraju se graditi stambene i druge
gradevine namijenjene za zivot i boravak veceg broja ljudi (primjerice: viSestambene
zgrade, Skole, djecji vrtici 1 sl.).

(4) Mjere za sprjecavanje posljedica nesreca pri transportu opasnih tvari
provode se sukladno posebnim propisima.

(5) Mjere zastite koje se u slucaju nesre¢a moraju provesti ne definiraju se
prostornim planom (evakuacija 1/ili hermetizacija stambenih prostora), ve¢ se utvrduju
u Planovima zastite i spaSavanja. Ukoliko ¢e biti potrebna evakuacija treba je izvrsiti
na podrucja definirana ¢lankom 269 276. ovih Odredbi.

(6) Vezano uz opasnost od zagadivanja povrSinskih i podzemnih voda kao
posljedice ove katastrofe, poduzimaju se mjere zastite prema DrZzavnom planu zaStite
voda i Planu za zastitu voda Varazdinske zupanije.

Mijere zastite od istjecanja opasnih tvari u mjestima posebne ugrozenosti

Clanak 277- 287.

(1) Mjesta posebne ugrozenosti mogu biti postoje¢i 1 buduci gospodarski —
proizvodni sadrzaji u gospodarskim zonama u naseljima Vini¢no i Visoko (gdje se
planira vec¢a koncentracija takvih sadrzaja), a moguca mjesta ugrozenosti su i pojedini
gospodarski sadrzaji u mjeSovitim zonama.

(2) Mjere zastite za navedenu moguénost ugrozenosti je planiran sustav javne
odvodnje, a do njegove realizacije obveza izgradnje dobro izvedene trodjelne septicke
jame s mogucno$¢u praznjenja i redovnog odrzavanja ($to je detaljnije obradeno u
poglavlju 5. Uvjeti za utvrdivanje koridora/trasa i povrSina za prometne i komunalne
infrastrukturne sustave, 5.2. Komunalna infrastruktura, Vodnogospodarski sustav —
Odvodnja, ovih Odredbi za provodenje).

(3) Za izgradnju gradevina gospodarske namjene uvjetuje se vlastiti
preptretman otpadnih voda prije upustanja u recipijent ili u sustav javne odvodnje, a za
parkiraliSta s viSe od 10 parkiraliSnih mjesta za osobne automobile ili za vise od 6
mjesta za kamione i autobuse uvjetuje se odvodnju oborinskih voda rijeSiti uz
obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.
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Mijere zastite od ugrozenosti vezane uz deponije otpada

Clanak 279. 288.

(1) S obzirom na provodenje organiziranog prikupljanja otada na podrucju
Opcine, koji se ne odlaze na podrucju Opcine, te definirane lokacije reciklaznog
dvoriSta za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom i
lokacije za prikupljanje gradevnog otpada, odnosno reciklazno dvoriste za gradevni
otpad 1 otpad koji sadrzi azbest, na podrucju Opéine nema vecih divljih odlagalista
otpada.

(2) Za lokacije manjih divljih odlagalista otpada i otpadom onecis¢enih
povrsina koje jo$ nisu sanirane, ovim Planom se definira potreba sanacije i njihova
sanacija je ve¢ u tijeku.

Mjere sprecavanja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Clanak 280 289.

(1) Gradevine javne i drusStvene infrastrukture, te Ssportsko-rekreacijske,
zdravstvene 1 slicne gradevine koje koristi ve¢i broj razli¢itih korisnika, kao i javne
prometne povrSine, moraju biti gradene ili uredene na nacin da se sprijeci stvaranje
arhitektonsko-urbanistickih barijera, a sukladno posebnom propisu.

Ostale mjere zastite

Clanak 281 290.
(1) Osim navedenih prirodnih i drugih nesre¢a na podru¢ju Op¢ine moguce su i

druge prlrodne 1 c1V1hzacuske nesrece keje—sa—&ﬁkféene—a—deﬂeseﬂej—P-Feejem

(prlmjerlce suse, qu;no i orkansko nevrijeme, puawce kI|Z|sta kOJa bi nastala uslued
potresa ili jakih kisa, snjezne oborine, poledice, tuce i dr.).

(2) Nove 1 rekonstruirane gradevine na podru¢ju Opcéine moraju biti
projektirane i1 gradene na nacin da budu otporne na opterecenja vjetra brzine preko 74
km/h, tj. olujnom i orkanskom nevremenu.

gradeving.

(4 3) Ostale mjere zastite od mogucih nesre¢a navedenih u stavku 1. ovog
¢lanka potrebno je provoditi sukladno Planu zastite | spasavanja, koji je Opc¢ina duzna
donijeti temeljem posebnih propisa o zastiti i spaSavanju, ali i sukladno pojedinim
posebnim propisima, te propisima vezanim uz nuklearne i radiolo$ke nesrece.
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Clanak 282. 291.

(1) Ukoliko na podrucju Opcine postoje gradevine ili sklopovi gradevina koje
bi zbog svoje namjene, odnosno djelatnosti ili eventualne prenamjene, odnosno
rekonstrukcije, mogle u odredenom trenutku ili vremenskom periodu izazvati ili biti
pod utjecajem ugroZenosti, pa zbog toga same postati daljnji izvor ugroZenosti u
okolnom prostoru, za njih se moraju odrediti odgovarajuée mjere zastite, odnosno
odredene vrste djelovanja u slucaju da nastupi neki od elemenata ugrozenosti, te iste
ugraditi u Plan zastite I spaSavanja za podrucje Opéine.

(2) Kada je zbog prenamjene, odnosno rekonstrukcije postojecih gradevina i
sklopova gradevina iz prethodnog stavka potrebno provoditi postupak ishodenja
propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje, odgovarajue mjere zastite
treba definirati u tom postupku.

(3) U slucaju izgradnje novih gradevina i sklopova gradevina, koje se na
prostoru Opc¢ine mogu graditi sukladno ovom Planu i vazeéim propisima (a njihove
lokacije nisu poznate i nisu mogle biti konkretno odredene u Planu), a koje su takvog
karaktera da za njih ili radi njihove uporabe treba odrediti odredene mjere zastite od
prirodnih ili drugih nesreca, kao i mjere koje ukljucuju ogranic¢enje koriStenja okolnog
podrucja, potrebno je te mjere definirati u okviru postupka izdavanja propisanog
dokumenta za njihovo lociranje, odnosno gradenje.

Clanak 283. 292.
(1) U slucaju da na podruc¢ju Op¢ine dode do prirodnih ili drugih nesreéa koje
bi usprkos provedenih mjera dovele do ugrozavanja ljudi i dobara, moguce je u
ugrozenim podrucjima privremeno za vrijeme trajanja ekstremnih ugroZenosti
provoditi 1 druge mjere koje ¢e na odgovarajuci nacin sprijeciti daljnje ugrozavanje.
(2) U takvim slucajevima ekstremne ugrozenosti, za vrijeme njihovog trajanja,
nije obvezno postivati definirane elemente 1 odredene prioritete planirane ovim Planom

ye
Nolne nte nra
v, O1TO

opasnosti—te—sukladno—tomeniti-obveza—izgradnje—skloniSta: Na podru¢ju Opcine
Visoko nema obveze gradnje javnih skloniSta za potrebe sklanjanja stanovnistva.

(2) Eventualno potrebno sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara moguce
je u uredenim podrumskim zaklonima, drustvenim i vatrogasnim domovima, osnovnoj
Skoli i Ssportskoj dvorani, te crkvama i sliénim gradevinama na podru¢ju Opéine, koje
se mogu uz odgovarajucu edukaciju korisnika i brzu prilagodbu, pretvoriti u adekvatne
prostore za sklanjanje.

(2) Op¢ina je duzna izraditi Planove zastite I spaSavanja.

i Sta- N

OSTALE MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 294.
(1) Za podrucja koja nisu izgradena, a planirana su za izgradnju i smatraju se
uredenima jer postoji izgradena potrebna/osnovna infrastruktura, te postojeca
parcelacija omogucuje formiranje uredenih gradevnih Cestica, odnosno omogucuje

139

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



Prostorni plan uredenja Opcine Visoko — 3. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje - Prijedlog

formiranje gradevnih Cestica uz manju preparcelaciju (oblik 1 veli¢ina parcela
omogucuje gradnju, ili je odgovarajue gradevne Cestice moguce dobiti
spajanjem/dijeljenjem istih ili jednostavnijom preparcelacijom), a namjena je jasna,
nije obvezna izrada urbanistickog plana uredenja. Propisana dokumentacija za
lociranje/gradnju/parcelaciju na tim podrucjima izdaje se temeljem ovog Plana.

(2) Podrugja iz stavka 1. ovog ¢lanka, za koja nije obvezna izrada urbanistickog
plana uredenja, iSCitavaju se iz kartografskog prikaza br. 4. Gradevinska podrucja
naselja kao neizgradeno uredeno podrucje za koje nije definirana potreba izrade UPU-
a (nema oznake UPU-a), ni definirani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnosc¢u
propisanom za urbanisticki plan uredenja (UPZ).

(3) Za cestovne prometnice, koje postoje u naravi, a nisu kao takve sadrzane u
vaze¢im katastarskim planovima, potrebno je definirati/oformiti Cesticu prometnice
prije izdavanja dokumenata za lociranje/izgradnju gradevina na gradevnim Cesticama.

Mjere za urbanu sanaciju

Clanak 295.

(1) Za nezakonito izgradene gradevine ozakonjene prema posebnom propisu
koje su izgradene unutar gradevinskog podrucja odredene su slijedece mjere:

- osigurati prometnicu/pristupni put prema odredenjima iz ovih Odredbi
za provodenje ovog Plana ukoliko takav ne postoji

- daje se mogucnost rekonstrukcije (dogradnje 1 nadogradnje) prema
Odredbama za provodenje ovog Plana ukoliko je udaljenost ozakonjene
gradevine od meda susjednih parcela i njena visina/katnost u skladu s
odredenjima ovog Plana, te ukoliko propisana izgradenost odredena
Planom dozvoljava takvu mogucénost s obzirom na veli¢inu parcele;
ograni¢enje vezano uz izgradnju uz medu opisano je u ¢lanku 29., a
ogranicenje uz gradevinski pravac opisano je u clancima 24. do 26. ovih
odredbi za provodenje

- ukoliko uvjeti iz gornje alineje nisu zadovoljeni daje se mogucnost
neophodnog obima rekonstrukcije za poboljsanje uvjeta zivota gradana
prema navedenom u 9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni.

(2) Za nezakonito izgradene gradevine ozakonjene prema posebnom propisu
koje nisu odredene kao gradevinsko podrucje ve¢ kao zateCena izgradnja izvan
gradevinskog podrucja naselja odredene su slijedece mjere:

- osigurati pristupni put prema odredenjima iz Odredbi za provodenje
ovog Plana ukoliko takav ne postoji

- moguénost adaptacije i1 rekonstrukcije je odredena u tocki 9.3.
Rekonstrukcija gradevina c¢ija je namjena protivna planiranoj
namjeni.
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9.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni

Clanak 285. 296.

(1) Postojece gradevine Cija je namjena protivna namjeni definiranoj Planom,
mogu se rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zZivota i rada,
ukoliko nisu predvidene za rusenje.

(2) U smislu rekonstrukcije iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se za:

I stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

1.

2.

I

=

NGO

obnova, sanacija i zamjena osSte¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima;

priklju¢ak na gradevine 1 wuredaje komunalne infrastrukture, te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica), ukupne povrSine max.
12,00 m?

dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomo¢nih prostora, s tim da
ukupna bruto izgradena povrSina svih etaza, ukljucujuci postojece, ne
prelazi 75,00 m%

uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita U
stambeni prostor;

postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim
krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz
tocke 4. ovog stavka;

izgradnja nove ograde i sanacija postojece ograde;

gradevine druge namjene (poslovne gradevine, javne i druStvene,
komunalne, prometne):

obnova i sanacija oStecenih i1 dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine;
dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvie 16,00 m?
za gradevine do 100 m? bruto izgradene povrsine, odnosno do 16,00 m*+ 5
% ukupne bruto izgradene povrsine za gradevine preko 100,00 m?
prenamjena 1 funkcionalna preinaka gradevine unutar postoje¢ih gabarita,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorsava stanje ¢ovjekove
okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe Stetno na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima;

promjena tehnologija unutar postojecih gabarita, takoder pod uvjetom da
ista ne pogorsava stanje okoli$a ili ne utjeCe $tetno na zdravlje ljudi;
prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;

dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture;
dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena.

Clanak 286. 297.

(1) Rekonstruirati se mogu i pomo¢ne i gospodarske (vezano uz poljoprivredu)
gradevine koje nisu u skladu s namjenom definiranom ovim planom, ali samo unutar
postojecih gabarita i uz zadrzavanje postojecih namjena, a do realizacije planiranog.

(2) Do realizacije planiranog, mogu se rekonstruirati i javne prometne
povrsine, te gradevine i uredaji infrastrukture na javnim prometnim povrSinama, u
obimu neophodnom za koristenje.
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